VARGESZTES ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
14/2011. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelete?

VARGESZTES HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

/V-HESZ - 2011/

HATALYOS: 2024. november 22.

/Késziilt a 2011. juniusban hatalyos magasabb rend(i jogszabalyok figyelembe vételével,
tovabba a tervmodositasokkal kapcsolatosan 2007-2011 kozott lefolytatott eljarasban

a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 3. szamU mellékletében meghatarozott
allamigazgatasi szervek és egyéb véleményezdk észrevételeinek, tovabba az Allami Féépitész zaro-
véleményének figyelembe vételével/

1 A 61/2009.(11.14.) IRM rendeletben foglaltaknak megfeleléen az épitést meghatarozd hatalyos rendeletek
atszerkesztve és egységes szerkezetbe foglalva, Uj rendeletként elfogadva.
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VARGESZTES KOZSEGI ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK

14/2011.(XI.29.) 6nkormanyzati rendelete
VARGESZTES HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

Vargesztes Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testillete az épitett kdrnyezet alakitdsardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Torvény 7.8 (3) bekezdés c.) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a helyi onkormanyzatokrdl szold 1990. évi LXV. torvény 8. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva, valamint az orszagos telepilésrendezési és épitési
kovetelményekrol szold 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet 3. sz. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljard

Fejér Megyei Kormanyhivatal Allami FOépitész;

Komarom-Esztergom Megyei Onkormanyzati Hivatal Teriiletfejlesztési és Gazdasagi FSosztaly -

_ Megyei F6épitész,

Eszak-dunantuli Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi FelligyelGség;

Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Szakigazgatasi Szerv Dorogi,

Esztergomi Kistérségi Népegészségligyi Intézete;

Komarom-Esztergom Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag;

Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Felligyeldsége;

Nemzeti Kozlekedési Hatdsag Légikdzlekedési Igazgatosag;

Fejér Megyei Kormanyhivatal Kulturdlis Ordkségvédelmi Irodaja;

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag;

Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala,

Pest Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatdsaga;

Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatdsag;

Honvédelmi Minisztérium Hadmdveleti és Kiképzési Igazgatdsag;

Veszprémi Banyakapitanysag;

Nemzeti Média és Hirkdzlési Hatdsag
véleményeinek kikérésével a kdvetkezbket rendeli el:

I. FEJEZET
A rendelet hatalya és alkalmazasa

1. § (1) A Helyi Epitési Szabdlyzat (a tovabbiakban: V-HESZ) hatdlya kiterjed Vargesztes
Kozség teljes kdzigazgatasi teriiletére (a tovabbiakban a Kbézség terilete).
(2) A V-HESZ az alabbi részekre tagolddik:
a) Vargesztes Helyi Epitési Szabalyzat, mely 25 szakaszbdl All.
b) A V-HESZ szoveges és rajzi mellékletei:

1. szamu melléklet: Vargesztes Szabdlyozasi tervei és azok felsorolasa.
2. szamu melléklet: Szabalyozasi hatarértékek osszesitd tablazata

(3) A Kozség kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
épitményt, épitményrészt, épliletegyiittest épiteni, atalakitani, boviteni, felGjitani, helyreallitani,
korszer(siteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban egyiitt:
épitési munka) és ezekre hatdsagi engedélyt kérni a sziikséges szabalyozott épitési telek és a
kiszolgalo uttelek kialakitasa esetén lehet.
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Ertelmez6 rendelkezések

2. § A rendelet alkalmazasaban:

1.

10.

Foépiilet: a telek rendeltetése szempontjabdl meghatarozd, utcaképet formald épiilet,
mely az épitési Gvezetben megengedett f6 rendeltetéseket magaba foglalja.

Hazi-kert: lakételek kerthasznalatu része, el, olyan hatsékertnek tekintendd, amelyen
sem épllet, sem kerti épitmény nem helyezhet6 el. A kozteriileti telekhatartol szamitott
60 m-en tuli telekrész minden esetben hazi kertnek tekintendd.

Kertépitészeti terv: Az épitési engedélyek tartalmi kovetelményeirél sz0l6
kormanyrendeletnek megfelelS; az épitészeti terv részét képezi, mely a kert kialakitasara
vonatkozd tervdokumentacio. (Tartalmaznia kell favédelmi tervet, kertrendezési tervet,
novénykilltetési tervet (fas novények és éveldk csoportjainak jelolésével), finom
tereprendezési tervet (M 1:200); a tervezett kerti épitmények terveit (M 1:100) és az e
munkarészekhez tartozé miileirasokat.)

Kertépitészeti engedélyezési terv: 6nallé kertépitészeti létesitmény (pl. zoldteriilet)
engedélyezési szint(i tervdokumentacidja, melynek az el6z6 pontban foglaltakon kivil az
épitészeti-mliszaki  tervdokumentaciék  tartalmi  kOvetelményeit = meghatarozd
jogszabalyban? foglalt tartalmi és formai kdvetelményeknek kell megfelelni?.

Kialakult, beépitett teriilet: ha a foldhivatali nyilvantartas szerint az érintett
terlileten/tdmbben 1évé telkeknek legalabb 75 %-a mar beéplilt.

Magastetod: olyan tetd, amelynek lejtése meghaladja a 10%-ot és altalaban tetGteret
képez.

Mellékeépiilet: az épitési Ovezet elsGdleges rendeltetését meghatarozo foépiiletet
kiegészité vagy kiszolgald funkcidju 6nalld épiilet, mely a foéplilettel legfeljebb csak a
terepszint alatt van dsszekottetésben.

Ilyen lehet kilondsen:

- a jarm{tarold (gépkocsi, motorkerékpar, csonak, munkagép, stb.),

- a haztartassal kapcsolatos nyari konyha, mosdkonyha, szaritd,

- a taroldépliletek (tlizelbanyag, szerszamkamra, terménytarold, (szin, fészer, magtar,
goré, cslir, pajta és mas tarold),

- az allattartas céljara szolgald épiiletnek mindsiilé épitmények,

- a kézmlipari vagy kedvtelési tevékenység miihelyépllete,

- a portaéplilet, a kazanhaz, egyéb lizemvitelt kiegészit6 épiilet.

Szabalyozasi szélesség. a szabalyozasi vonalak kozotti tavolsag, valamint a
maganutak szabdlyozasi terven jeldlt szélessége.

Terepszint alatti beépités mértéke: A felépitményen kivil, azt évezéen, vagy attdl
fliggetlenil a terepszint alatti épitmény altal miszakilag igénybevett teriilet és a telek sik
vetiiletének %-ban kifejezett aranya.

Vadkerités: elsosorban a mezei és a vadallatok mivelt teriletektdl torténd
tavoltartasat szolgald ritka szovésli acélhalds kerités, melynek tartéoszlopai fabdl
késziiltek, s maximum 3,0 m-es s(iriséggel telepitettek. A kerités magassaga legfeljebb
2,0 m lehet.

2 37/2007. (X11.13.) OTM rendelet
3 ajanlott segédlet: a ,Magyar Epitész Kamara Taj- és kertépitészeti szolgaltatas és dijszamitasi
szabalyzata” II. rész 2.1. pontja



Vargesztes Kozséqg Kepvisel6-testillete 14/2011.(X1.29.) rendelete
a Helyi Epitési szabalyzatrdl

I1. FEJEZET

ALTALANOS RENDELKEZESEK

Szabalyozasi elemek

3.§ (1) Az OTEK altal meghatdrozott és a tervben alkalmazott szabalyozasi elemeket
kotelezOnek kell tekinteni. Ezen elemek a kévetkezok:

a) szabalyozasi terv hatara,
b) kozterlileti telekhatdr, szabalyozasi vonal, szabalyozasi szélesség,
c) Ovezetek és épitési Ovezetek hatara,

d) az Ovezetek, az épitési Ovezetek jele és a hozzajuk rendelt szabdlyozasi tartalmak
(beépitési modd, terepszint feletti és alatti beépitési mérték, épitménymagassag, legkisebb
kialakithatd telektertlet, a létesithetd épliletek szama, valamint a zoldfeliileti arany),

f) kotelezo telekdsszevonas,
g) telek be nem épithet6 tertilete,
h) vegyes hasznalatu Ut

/) zoldfellletek fejlesztésére, megbrzésére iranyuld rendelkezések:
1. megtartandd/kialakitando zoldfeliilet,
2. kotelezo fasitas.

(2) A kotelezd elemek mddositdsa a szabalyozat, sziikség szerint a szabalyozasi tervek
modositasat vonja maga utan.

(3) A szabalyozasi terveken el6forduld iranyadd szabalyozasi elemek:

a) iranyadé telekhatar,

b) telekhatart megsziintetd jel,

¢) kerékparut

A telekalakitas helyi szabalyai

4.8 (1) A tervezett kozteriiletek kialakitasa akkor is végrehajthatd, ha a visszamaradd telek
paraméterei az épitési dvezetben elGirtak ala csokken.

(2) A maganut telke kozterllethez kell, hogy csatlakozzon, szélessége minimum a
szabalyozasi terven abrazoltak szerinti lehet, vagy egy telek kiszolgalasa esetén minimum 4,0 m,
ha egynél tobb telket szolgal ki, minimum 6,0 m lehet. Az épitési Ovezet beépitési mértéke és
teleknagysaga nem érvényesithetd az uttelekre nézve.

(3) Beépitésre szant terlileten kozhasznalat el6l el nem zart maganutat kialakitani -a
szabdlyozasi terv egyéb rendelkezése hidnyaban- csak az épitési Ovezeti elGirasokban
meghatarozott minimalis telekméret tobbszorosét meghaladd épitési telek felosztasaval
egyidejlleg, az Uj telek, illetve a telkek megkdzelitésére szabad.

(4) Nyulvanyos telek csak a szabalyozasi terv rendelkezése szerint alakithatd ki. A
teleknydlvany szélessége minimum 3 m, hossza legfeljebb 50 m lehet.

(5) Telekosztas, vagy telekegyesités esetén, az épitési helyen mérten a telekszélesség
a) Lakoterileten és hétvégi hazas tidilGterileten
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1. altaldnos esetben minimum 18 m,
2. nyulvanyos telek mellett minimum 15 m,
3. és legfeljebb 40 m lehet.

b) A kereskedelmi, szolgaltatdi gazdasagi célu telek minimalis szélessége 40 m lehet.

Az épités altalanos feltételei

5.§ (1) a)Epitési tevékenység csak rendezett telek, azaz a szilkséges telekalakitas és azt
kiszolgald uttelek kialakitdsa és végrehajtott, az épitési telket is érint6 sziikséges felszini-
vizrendezés esetén kezdhetdé meg.

b) Beltertileten, ahol a koziizem( vizhaldzatot, szennyvizhaldzatot kiépitették, ott az azokra
valé rakotés megoldasa kotelezd. Ahol koziizemd viz- illetve szennyvizhaldzat nincs, ott azok
megvaldsulasaig kozm(ipotld megoldas (pl. furt kat, zart szennyviztarold) létesithetd.*

¢) Kilterileten épilet I|étesitésével egyidejlien annak ivovizzel valdé elldtdsa és
szennyvizhaldzatra vald rakotése, vagy a szennyvizkezelés szakszer( és korszer(i médozata (zart
rendszer(i szennyviztarold, vagy szennyviztisztitd kisberendezés) biztositando.

d) A keletkezd szennyvizek a Kdzség teriiletén nem szikkaszthatok.

(2) Abban az esetben, ha a szabdlyozasi terven jeldlt épitési hely terlilete kisebb a beépitési
mértékbdl fakadd értéknél, abban az esetben az épitési hely altal kijelolt teriilet nagysagat kell
figyelembe venni.

(3) Az épitési dvezetekben kialakithatd legkisebb telekteriilet tobbszérosét meghaladd telken
tobb fofunkcidju épllet is elhelyezhetd, ha azt a szabalyozasi terven jeldlt, vagy a szabalyzatban
meghatarozott épitési hely lehetbvé teszi. A telekméret tobbszorose és az épliletek szama kerek
egész szammal veheto figyelembe, felkerekités nélkiil.

(4) Lakotertileti, vagy telepliléskdzponti vegyes épitési dvezetben, ha az elhelyezni kivant
épllet bruttd alapteriilete az Ovezetben eldirt legkisebb kialakithatd teleknagysagra épithet6
épllet alapteriiletének kétszeresét meghaladja, akkor tobb épiletben kell azt elhelyezni, kivétel
kozcélu épiilet esete.

(5) Az (j létesitmények zoldfellileteinek kialakitasanal a telepitésre keriil6 fafajokat gy kell
megvalasztani, hogy a felhasznalt fas-szari névények legalabb 50 %-a honos fajokbdl vagy azok
termesztett fajtaibdl keriiljenek Kki.

(6) Telkekhez rendelt zoldfeliilet kialakitasanal a cserjék a telekhatarokhoz 0,5 m-nél
kozelebb, fak az oldal- és hatsé kerthez 2,0 m-nél kézelebb nem telepithetok, az eldkertben a
kozteriileti telekhatartdl legaldbb 1,0 m-re Ultethetok.

”wr

Epiiletek, épitmények elhelyezésére vonatkozo altalanos elbirasok

6.§ (1) Epitési telken az OTEK 32. §-ban felsorolt épitmények, miitargyak csak kivételesen
helyezhetdk el, csak akkor, ha 6nallé telken, vagy kozteriileten vald elhelyezésiik nem oldhatd
meg, s a telektulajdonosa hozzajarult.

(2) Epitmények elhelyezése kozteriileten:

a) Az OTEK 32. § 2., 3., 5. pontjaban meghatarozott épitmények, miitargyak kozteriileten,
kozkertekben, kbzhasznalat el6tt megnyitott egyéb terlileten helyezhetdk el.

b) A kozvilagitasi oszlopok, egyéb utcai butorok, az egyes utcaszakaszokon, a kdztereken,
kozparkokban azonos kivitellek legyenek.

4 Megallapitotta Vargesztes Kézség Onkormanyzata Képvisel6 Testiiletének 3/2016. (VIII.19.)
6nkormanyzati rendelete, hatalyos 2016. 09. 03-tdl
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(3) a) Az épitési helyet — amennyiben a szabalyozasi terv, vagy az Ovezeti leiras
masképpen nem hatarozza meg- az el6-, oldal- és hatsd-kertek értékei alapjan, az aktualis
telekhatartdl mérve kell értelmezni.

b) ba) Az épitési hely maximalis tavolsaga az utcavonaltdl mérten kertvarosias lakételken
40,0 m, falusias lakételken 60,0 m lehet, a minimalis 6,0 m-es hatsokert figyelembevétele mellett,

bb) A szabdlyozasi terven jeloltek szerint a telek be nem épithet0 teriilete az érintett telkek
épitményei és a kornyezetiikben 1év6 erdbteriiletek k6zotti minimalis tavolsagot jeldlik.

¢)Az erddteriiletekhez kozeli, vagy azzal hataros telkeken a (b) pontban foglaltak figyelembe
vétele mellett, éplletek, épitmények és az erdd telekhatara kozott legalabb 20,0 m kell, hogy
legyen.

d) A kotelezo elokert

da) hatdrat megallapitott épitési vonalként kell értelmezni, melyre legaldabb az épiilet
érintett homlokzati hossz felének illeszkednie kell.

db) az illeszkedés szabalyai alkalmazasaval tartand6 be, vagyis azt a 2-2 szomszédos telken
allé féépiilet figyelembe vételével és a helyszinrajzon igazolva kell megallapitani.

dc) 0,0-5,0 m kozotti mérete tartandd az Erddsor, a Vértes, a Var, a Somhegy és a
Vadaszdomb utcakban.

de) A kialakultnal nagyobb el6kert nem létesithetd az Arany Janos utcaban és a Petdfi
Sandor utcaban.

df) Uj beépitési (ki nem alakult beépités(i 2., 3., 4. jel(i) utcak esetén - a szabalyozasi terv
egyéb rendelkezésének hianyaban- a kotelezo eldkert 6 m.

e) Ahol a szabalyzat minimalis elokertet hataroz meg:

ea) Az eldirt érték megtartasaval az épitési helyen bellil barhol elhelyezhetd épiilet.

eb) A minimalis el6kert 6,0-12,0 m kozotti lehet az 5., 6., 7. jel(i és a Széna utca lakotelkein.

ec) A 6,0 m-es minimalis el6kert alkalmazand6 az 1. jelli és a Hegyalja utcaban, valamint a
hétvégi hazas kdzponti belteriileti telkeken.

ed) Ha az épitési telket kiszolgalé utca, illetve kozteriilet szélessége 8,0 méter, vagy
kevesebb, a minimalis el6kert legalabb 8,0 m kell legyen.

f) Az oldalkert mérete a Szabalyozasi Terv, illetve az illetékes Tlizvédelmi Szakhatdsag
eltérd rendelkezése hianyaban az 6vezetre eldirt maximalis épitménymagassag értékének a fele, de

fa)a szabadon all6 beépités esetében legalabb 3,0 méter,

fb)az oldalhataron all6 Uj beépitésnél legalabb 4,0 méter,

fc) ha a kialakult helyzetre tekintettel, az oldalkert elhagyasaval létesiil az épiilet, a szomszédos
épulettdl vald tavolsag az oldalkert feldli tlizfalképzés esetén sem lehet 3,0 m-nél kisebb,

fd)oldalhataron all6 beépitésnél az épliletet a telekhataron, vagy attél max. 1,0 m-re lehet
elhelyezni, kivéve a hétvégi hazas épitési telkeken, illetve barmely telken, ha a telek érintett
szélessége a 24,0 m-t meghaladja.

g) A hatsdkert -a szabalyozasi terv, vagy Ovezeti eldiras eltérd rendelkezése hianyaban-
ga) dltalanos esetben legalabb 10,0 m legyen,

gb) kivétel, ha az épitési telek telket kiszolgald utra merbleges mérete 50,0 m alatti, mely
esetben 6,0 m-ig csokkenthetd a hatsokert.

gc) Falusias lakotelkeken az épitési hely hatara az utcavonali telekhatartél mérten maximum
60,0 m lehet, ha biztosithatd a minimum 10,0 m-es hatso telekhatar.
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gd) Kertvarosias lakdtelkek esetében -a gb) pontban leirtak figyelembe vételével az épitési
hely hatara az utcavonali telekhatartél mérten maximum 40,0 m lehet, ha biztosithatéd a minimum
10,0 m-es hatsé telekhatar.

(4) Az épitési hely hatara beépitésre nem szant teriileten— amennyiben a szabalyozasi terv,
masként nem rendelkezik — a telket kiszolgald Ut tengelyétdl mérten 30,0 m-nél kdzelebb nem
kerlhet.

(5) a) A telkeken beliili természetes lejtési viszonyok megbrzenddk.

b) Beépitésre nem szant telken épitéssel Osszefiiggd terepalakitas csak Utépités, vagy
vizrendezés érdekében végezhetd, beépitésre szant telken kizardlag csak az épitési helyen bell
torténhet 1,0 m nagysagot meghalad6 terepalakitas.

¢) Az épitési helyen beliili terepalakitaskor a terep-bevagas/feltoltés az alabbiak szerint
torténhet:

ca) a rendezett terepszinttél szamitott 1,5 m-nél magasabb tamfal csak teraszozva és a
latvanyvédelem biztositasa (pl.: telepitett névénnyel torténd takaras) esetén létesitheto.

cb) a tamfallépcsok kozotti tavolsag legalabb 1,0 m legyen, ndvénnyel betelepitetten,

cc) biztositas nélkli rézsi legfeljebb 1,5:1 meredekség, vagy enyhébb lejtési lehet.

cd) a természetes terepfelszin homlokzatsikban térténd 1,5 m-t meghaladd feltoltését az
épitménymagassag szamitasnal be kell szamitani.

(6) Melléképiiletek minden épitési telken elhelyezhetdk, ahol az dvezeti eldirasok masképp
nem rendelkeznek az alabbi korlatozassal:

a) melléképlilet csak a forendeltetési egység létesitésével egyidejlleg, vagy azt kévetden
létesithetd.

b) a melléképlilet beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a megengedett beépitési mérték
25 %-at, kivéve a falusias épitési Ovezeteket, ahol 50 %-ot érhet el a melléképiilet alapterilete.

(7) A kerités épitésének altalanos szabalyai:
a) Kerités magassaga belteriileten legfeljebb 1,8 m magas lehet, mely
aa) -°

ab) a tomor kerités anyaga csak rakott ko, latszd, vagy vakolt téglafal, valamint faszerkezetii
lehet,

ac) keritéslabazat anyagaként, vagy kitolt6 mezokben nem alkalmazhatd feliletkezelés
nélkili fémlemez és festés, illetve novényzet takarasa nélkiili zsaluks, nyersbeton fellilet,

ad) kozterilet fel6li kerités helye a telekhataron van, kivéve, ha a telket kiszolgald Ut
szélessége nem éri el minimalisan elGirt szélességet, illetve, ha a kdrnyezethez vald illeszkedés az
eltérést megkivania,

ae) ha a telket kiszolgald ut szélessége a 8,0 m-t, s a keritéskapu a 3,0 m-t nem éri el, a
keritéskapu a telekhatartdl a telek iranyaba befelé huzva létesitheté olyan mddon, hogy a
kozlekedés szamara rendelkezésre allo szabad teriilet az Ut tengelyétdl mérten min. 4,0 m-legyen.

b) valamennyi mezOgazdasagi és erd6 teriileten:

ba) kizardlag vadvédelmi, labazat nélkili drétfonatos kerités Iétesitheté (gy, hogy az
oszlopok kozott legalabb 3,0 m tavolsag biztositva legyen,

bb) karam jellegli keritések kivételével ba) pontban meghatarozott kerités is csak az ingatlan-
nyilvantartas szerinti telekhataron helyezhet6 el, valamint a kiszolgalé Gt minimadlis 8,0 m-es

5 Hatélyon kiviil helyezte Vargesztes Kézség Onkormanyzata KépviselS Testiiletének 3/2016. (VIII.19.)
O6nkormanyzati rendelete, hatalytalan 2016. 09. 03-tdl
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szélessége biztositasa érdekében az Ut tengelyétdl mérten legalabb 4,0 m-re.

bc) fentiekt6l csak a gazdasagi épiiletet koril vevd, legfeljebb 2000 m?-es udvar bekeritése
esetén lehet eltérni, melyre az a) pontban meghatarozott keritésépités szabalyai vonatkoznak, azzal
a kiegészitéssel, hogy beépitésre nem szant teriileten tomor kerités sehol sem létesithetd, max. 0,6
m-es- tomorlabazatos kerités is csak abban az esetben, ha a funkcio azt feltétlentl indokoltta teszi.

(8) Kozteriileten, kozhaszndlat eldl el nem zart maganteriileten csak tulajdonosi és
Onkormanyzati hozzajarulassal helyezhetok el az alabbi épitmények:

a) kozlekedési-, kozm(i- létesitmények, miitargyak és koztargyak,

b) képzOmlivészeti alkotasok; park és jatszétér épitményei,

¢) alkalmi vasarok, rendezvények épitményei,

d) es6védo, autdbuszvard, telefonfiilke,

e) szabadtéri reklamhordozd,
olyan mddon, hogy a gépjarmd- és a gyalogos forgalmat nem akadalyozhatjak.

Tilalmak és korlatozasok

7.8 (1) A nevelési-, oktatasi-, kulturalis intézmény telkétdl, tovabba egészségiigyi intézmény,
valamint élelmiszer eldallitdsara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgald épilettdl
50,0 m-es tavolsagon bellil allattartas céljara szolgalé épitmény Iétesitése tilos.

(2) Kornyezeti hatasvizsgalat koteles, vagy egységes kornyezethasznalati engedély kételes bliz
kibocsatassal jaré tevékenység, illetve létesitmény a lakod- vagy UdiilGtelektdl mérten -a vonatkozo
eldirasok figyelembe vételével- minimum 500 m-es védelmi dvezettel folytathat6 vagy alakithato ki.

(3) Felszini vizek, természet-kozeli allapotl vizfolyasok part menti védétavolsaga, védoovezetei
kilterlleten:

a) a vizfolyasok természet-kozeli allapotu kiilteriileti szakaszan, a vizfolyas mindkét partjan,
a part élétél mérten 50,0-50,0 m széles véddsav biztositandod,

aa) beépitésre szant teriileten a vizfolyas mindkét partjan a szabalyozasi terv rendelkezése
szerinti vizvédelmi sav biztositando,

ab) a belteriileti tavak partjan a part élétol mért 10,0 m széles vizvédelmi sav tartandd fenn,

ac) ahol az épités vizvédelmi érdekbdl korlatozott, csak a vizhasznalathoz kétédé miitargyak
épitése megengedett (kllonosen: stég, zsilip, gat, kezel6 Ut, egyes zoldteriileten athaladd
szakaszokon kerékparut).

b) A felszini vizelvezetd csatorndk partjan, legalabb egyoldali, a part élétol mért, szabadon
jarhatd legalabb 3,0 m széles fenntartdsav biztositandd, épitmény, épiilet a part éléhez képest
6,0 m-nél kozelebb beépitésre szant terlileti szakaszon sem létesiilhet.

(4) Kozlekedési és kdzmi nyomvonalak és Iétesitmények védotavolsaga, védabteriilete:

a) gépjarml kozlekedésére szolgald kozutak kilteriileti szakasza mentén az ut tengelyétdl
mért 50,0-50,0 m, ahol minden épitési munkahoz a kozlutkezel6 hozzajaruldsa sziikséges,

b) kozcéll szennyvizatemelO korzetében a védotavolsag 150,0 m kivéve, ha az atemeld
blizelzaro és zajcsokkentd berendezéssel rendelkezik, amely esetben a véd6tavolsag 20,0 m.
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II1. FEJEZET

A TERV TERULETENEK FELHASZNALASA

8.8 (1) A Kozség beépitésre szant teriiletei az épitési hasznalatnak altalanos jellege,

valamint a sajatos épitési hasznalatuk szerint:
a) lako - falusias laza beépités(i lakdteriilet Gvezetei
- kertvarosias lakoéterlilet Ovezete

b) vegyes - telepliléskdzponti vegyes teriilet ovezetei
¢) gazdasagi - kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési dvezetei

dy udiilo - hétvégi hazas épitési ovezet,
Udlohazas épitési dvezet
e) kiilonleges beépitésre szant teriilet dvezetei.

- miemléki var
- sport teriilet épitési dvezet

Lf-1; Lf-2
Lke-1, Lke-2
Lke-3

Vt-1; Vt-2
Vt-3; Vt-4
Gksz-1; Gksz-2
Gksz-3; Gksz-4
Uh-1; Uh-2
Uh-3; Uh-4

Ui

Kva
Ksp-1

(2) A Kozség beépitésre nem szant teriiletei a hasznalat altalanos jellege, valamint a

sajatos épitési hasznalatuk szerint:

a) kozlekedési és kozmii teriiletek ovezetei:
—  koézutak dvezetei
- Kerékparut, gyalogos utak
- Kozlekedési maganut
b) zoldteriiletek 6vezetei:
—  kozpark,
- kdzkert
¢) erdoteriiletek dvezetei:
- védelmi jellegl erdo,
—  gazdasagi erd6

KOu-1; KOu-2
KOu-3
KOu-m

Zkp-1; Zkp-2; Zkp-3
Zkk

Ev
Eg

- egészségligyi-, szocialis, turisztikai rendeltetésii erdd, Ee

d) mezogazdasagi teriiletek ovezetei:
- altaldnos mez6gazdasagi 6vezet
- kimél6 tajhasznalatl mg-i Gvezet
—  kertes mezGgazdasagi Ovezet,
e) egyéb teriiletek 6vezetei:
- folydvizek és vizlevezetd arkok
- viztarold
f) beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek ovezetei:
- temetd terilet 6vezete

Ma-1
Ma-2
Mk

Vv
Vii

Kkte-1

- kilonleges, beépitésre nem szant rekreacids 6vezet Kb-r

6 Mddositotta Vargesztes Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 7/2024. (XI. 21.) dnkormanyzati
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakoteriiletek, lakoépiiletek

9.8 (1) A lakéteriileten:

a) lakdfunkcid nélkiil, csak kereskedelmi szolgaltato, vagy kislizemi, kisipari termeld funkciot
befogadd épiilet - az Arany Janos utcai telkek kivételével- nem létesithetd.

b) A lakdbvezetekben a lakéfunkciot nem zavard, csak a lakéteriilet kornyezeti
hatarértékeinek megfelel6 kornyezeti terhelésli gazdasagi tevékenység végezhetd.

¢) A lakoterilet épitési dvezetében gazdasagi (kereskedelmi szolgaltatd, vagy kislizemi,
kézmdipari) tevékenységet befogadd éplilet csak abban az esetbe I|étesithets, ha a
gépjarmiforgalom fogadasara a telek alkalmas, s tevékenységgel egyiitt jard parkolasa kizarélag
a telken bellil biztosithato.

(2) A kialakithato lakotelkek minimalis mérete

a) a kialakult telekszerkezet fiiggvénye, de atlag 12,0 m-nél keskenyebb telek kialakult
esetben sem épithetd be,

b) Uj telekosztas utan kialakuld telkek legkisebb mérete legalabb 18,0 m legyen - kivétel
nyulvanyos telek melletti visszamaradd telekszélesség, mely minimum 15,0 m lehet.

(3) Epiiletek elhelyezése:
a) Saroktelken utcavonalra t(izfalas épilet nem helyezhet6.
b) 7

¢) Melléképiilet, kiilonosen allattartd épiilet, 6nalldan gépkocsi tarold az utcafront feldli
épitési hataron nem alakithatd ki.

d) Melléképiilet az épitési helyen bellil az oldalhatar/oldalkert menti hatarvonal
meghosszabbitasahoz igazodva épitheto.

(4) Az épliletek épitészeti kialakitasanal az alabbiak a mérvadok:
a) A Kozség teriiletén:

aa) Uj beépitésii teriileten lapos tetSs haz csak zoldtetSvel, intenziven (legaldbb 50%-ban)
beliltetett zoldterasszal épithetd.

ab) Tetotér-beépitése esetén csak egy szintes tetotér alakithatd ki, tetGablak csak egy
sorban létesithetd (all6 vagy sikban fekvO moddon). Az utcai, vagy kozteriletrél lathato
homlokzaton a tet6térben zarterkély nem épithetd.

ac) Az éplletek formaldasa, az anyag- illetve szinvalasztasa, a kialakult utcaképli
telepiilésrészeken a hagyomanyos faluképhez, a kérnyezethez illeszkedd legyen.

ad) Az éplletek traktusmélysége (utcavonallal parhuzamos mérete) az utcavonali
homlokzattél méreten min. 6,0 méteres hosszban max. 12,0 méter lehet. Ezt kdvetden az épllet
alaprajza szabadon formalhato.

b) A szabalyozasi terven jelolt, helyi védelemre javasolt teriileten:

ba) Az éplletek tetOkialakitasa csak magas tetOvel torténhet; utcara merdleges fogerincli
nyeregtetd lehet, kontyolt vagy oromfalas csonka konty megoldassal, a szomszédos épiiletek
tetokialakitasanak figyelembe vételével, a tetd hajlasszoge 35°-45° kozotti legyen.

bb) A tetOhéjazat csak égetett cserép, festett betoncserép, miemléki pala lehet,

7 Hatdlyon kiviil helyezte Vargesztes Kézség Onkormanyzata Képvisel§ Testiiletének 8/2020. (X.12.)
onkormanyzati rendelete, hatdlytalan 2020. 11. 11-tél



Vargesztes Kozséqg Kepvisel6-testillete 14/2011.(X1.29.) rendelete
a Helyi Epitési szabalyzatrdl

hagyomanyos szinezéssel (piros, barna sziirke és ezek arnyalatai), kivétel ha a meglévd palafedés
felijitasa tetGszerkezet-csere nelkil tortenik, ilyen kivételes esetekben a tetdszerkezet
Ujraépitésének idejéig a bitumenes zsindelyfedés engedélyezhetd. Uj éplilet, vagy Uj
tetOszerkezet épitése esetén a bitumenes zsindelyfedés nem alkalmazhato.

bc) Foépulet homlokzatan faburkolat - a tet6téri oromfal kivételével- legfeljebb a homlokzati
fellilet 40%-an lehet

lllll

alatti telkeken, ahol az épiilet szélessége az utcai fronton és attdl mérve 6,0 m mélységben max.
7,5 m lehet.

be) Az épliletek és egyéb épitmények anyaghasznalata soran a hagyomanyos épitéanyagok,
szinezése soran a fold, illetve a magyarorszagi kovek szineivel megegyez6 szinek alkalmazhatok.

Lakoteriiletek épitési ovezetei
10. § (1) A kertvarosias épitési Ovezetek épitési elbirasai:

a)
Epitési telek Epitmény
. Kialakithato | Kialakitando Megengedett
Epitési Beépités Meg eng ed:,stz‘ Meg eng edgtt legkisebb legkisebb legnagyobb
. ; " beépitettsége beépitettsége - - - (a7 .
ovezet jele modja felszinen (%) felszin alatt(%,) tertilete zoldfeliilete | epitmenymagassag
(n?) (%) (m)
Lke-1 0 25 35 700 50 5,5
Lke-2 0 20 30 900 60 55
Lke-3 0 20 30 1200 60 5,5
Lke-48 SZ 25 30 900 50 5,5

b) A kertvarosias lakodteriileten az 5. § (3)-(4) bekezdés figyelembe vétele mellett,
elhelyezhet6 legfeljebb:

ba) 1 db 2 lakasos (két 6nalld rendeltetés egységet magaba foglald) lakdépiilet, tovabba a
lakofunkciot kiegészitd egyéb funkcidju épiilet, dsszesen 2 db épilet,

bb) a lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi-, vendéglato-, szolgaltatd-, épiilet a beépitési
mérték max. felén- kivétel Arany Janos utca déli végén a 82.-84. és a 71.-77. hazszamu telkek,
ahol a nem lakas célt szolgalo éplilet az épithetd beépitési mértéket kitoltheti.

bc) széllashely szolgaltaté rendeltetési egység legfeljebb kettd vendégszobaig létesithetd,

bc) a lakd funkcidt nem zavard hatasi mezdgazdasagi- (pajta, pince), ill. egyéb gazdasagi-,
pl. kézmlipari éplilet, a beépitési mérték max. 1/3-an,

c) Az épitési bvezetben dllattartd épllet, a foéplilet takarasaban legfeljebb 9,0 m? bruttd
alapteriiletig létesitheto.

d) Az elokertben a hulladéktarold és a kdzmi-becsatlakozasi m(itargy kivételével egyéb
épitmény nem helyezheto el.

e) °Az Lke-4 épitési Ovezetben az épitési hely az altalanostdl eltéré mddon: el6- és

8 Megallapitotta Vargesztes K6zség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 7/2024. (XI. 21.) 6nkormanyzati
rendelete
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oldalkert 5-5 m, hatsokert 3 m.
(2) A falusias lakételkes épitési Ovezetek épitési elbirasai:

Epitési telek Epitmény
. Megengedett | Megengedett | Kialakithato | Kialakitando Megengedett
Epitési ovezet Beépités beépitettsége | beépitettsége | legkisebb legkisebb legnagyobb
Jele modja felszinen felszin alatt tertilete zoldfelilete | épitménymagassag
(%) (%) (m?) (%) (m)
Lf-1 0] 20 30 900 50 5,5
Lf-2 0] 20 30 1200 50 5,5

a) Falusias lakotelken az 5. § (3)-(4) bekezdései figyelembe vétele mellett elhelyezhetd:

ba) 1 db 2 lakasos (két 6nallé rendeltetés egységet magaba foglald) lakdépiilet, tovabba a
lakoéfunkciot kiegészitd 2 db egyéb funkcidju épllet, 6sszesen 3 db épllet,

bb) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis és igazgatasi éplilet,

bc) a lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi-, vendéglatd- szolgaltatd-, szallashely-
szolgaltaté éplilet,

bd) mezOgazdasagi épitmény, (terménytarold paijta, pince), ill. egyéb gazdasagi-, lakd
funkciét nem zavard hatasu kistizemi-, kisipari éplilet a beépitheto teriilet (a beépitési mérték)
maximum felén.

be) az épitési Ovezetben allattartd éplilet csak a fééplilet takarasaban, legfeljebb 15,0 m?
brutté alapteriiletig létesithetd.

b) A szabadlyozasi terv eltér6 rendelkezésének hianyaban a lakdtelkek utcavonaltdl mért
60,0 m-ét meghalado telekrész csak hazikertként hasznosithatd, azon kerti épitmény (kiiléndsen
firddmedence, lugas, szaletli -labakon allé kerti tetéépitmény-, stb.) sem létesitheto.

¢) Az Lf-1 jel( épitési ovezetben:

da) az Arany Janos utca telepiilésképi védelemre nem javasolt szakaszan az éplletek
magastetdvel létesithetok a kialakult allapot, a hagyomanyos falukép megtartasanak figyelembe
vételével.

db) meglévb keresztpajtak felljithatok, megtarthatdk, a kialakult kdrnyezethez igazodva,
azonban Uj keresztpajta csak gazdasagi célra, a hagyomanyos épitési format (a tetétér beépitése
nélkili magas tet6s, oromfalas épiilet) és a meglévd pajtak tomegaranyat (max. 7,5 m x 12,0 m
alapteriileten, legfeljebb 4,5 m épitménymagassaggal) kovetve, az el6z6 pontban meghatarozott
épitési helyen beliil létesithetd olyan modon, hogy a minimalis hatsdkert 10,0 m ald nem
csokkenhet.

d) Az Lf-2 jel(i épitési Ovezetben:

ea) az Arany Janos utcaban az épiiletek formalasa a kialakult allapotokhoz illeszked6 kell
legyen.

eb) a telekvégeken futd vizfolyas védelme érdekében a telekvégektdl mért 20,0 m-es savban
a lakételken semmilyen vizminGséget karosan befolyasold tevékenység nem végezhetd, épiilet,
kerti épitmény, burkolt fellilet nem alakithatd ki.

9 Megéllapitotta Vargesztes K6zség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 7/2024. (XI. 21.) 6nkormanyzati
rendelete



Vargesztes Kozséqg Kepvisel6-testillete 14/2011.(X1.29.) rendelete
a Helyi Epitési szabalyzatrdl

Telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési Gvezetei
11. § (1) Az alabbi telepiiléskdzponti vegyes épitési dvezetek fordulnak eld:

a)
Epitési telek Epitmény
) Megengedett | Megengedett | Kialakithato | Kialakitando Megengedett
Epitési ovezet Beépités | beépitettsége | becpitettsége | legkisebb legkisebb legnagyobb
Jele modja felszinen felszin alatt tertilete zoldfeliilete | épitménymagassag
(%) (%) (n?) (%) (m)
Vit-1 SZ 40 50 2000 40 K/5,5
Vt-2 0] 40 50 700 40 5,5
Vt-3 SZ 20 30 3000 50 5,5
Vt-4 0] 20 30 1200 50 5,5

b) az a) pontban meghatarozott Vt-1 épitési Ovezetbe tartozé templom a kialakult
éplletre vonatkozd paraméterei megtartanddk, a telekméretre vonatkozd elGiras aldl kivételt
képez, mely méretmegkotés nélkiil alakithatd ki, az éplilet alapteriletének novelése nélkdl.

(2) A Vt-1 és Vt-3 jelli épitési Ovezetekben telkenként az 5. § (3)-(4) bekezdés figyelembe
vétele mellett, legfeljebb 2 db épiiletben elhelyezheto:

a) forendeltetésként igazgatasi-, egyhazi-, oktatasi-, kutatasi- kulturdlis-, egészségiigyi-,
szocialis tevékenység épiiletei,

b) kiegészitd rendeltetésként kereskedelmi-, szolgaltatd-, vendéglato-, szallashely
szolgaltatd épiiletek,

¢) onalldan jatszokert, kdzkert,

(3) A Vt-2 épitési dvezetben, oldalhataron alléan kulturalis-, oktatasi-, kutatasi- igazgatasi-
tevékenységet befogadd legfeljebb 2 db épiilet létesithetd, minimum 10,0 m-es eldkert és
legalabb 10,0 m-es hatsokert megtartasaval.

(4) A Vt-3 jelli épitési Ovezetben kizardlag akkor, ha kozkert, jatszokert létesitésil a
kialakithatd legkisebb telekméret 1000 m?-ig csokkenthetd.

(5) A Vt-4 jel(i épitési ovezetben telkenként legfeljebb 2 db épiilet Iétesithetd, melyekben

a) fO rendeltetési egységként a lakdfunkcid megtarthatd, lakdfunkcidt befogadd épiilet
Ujraépithetd,

b) a lakofunkcid mellett, vagy anélkiil egyéb a (2) bekezdésben felsorolt f6- és kiegészitd
rendeltetési egység kialakithatd.

(6) A telepiiléskozponti vegyes épitési dvezetekben:

a) az épitési helyen beliil az utca feldl mindig a foépliletnek kell elhelyezkednie,

b) melléképlilet, killondsen 6nalld gépkocsi tarold az utcafront feldli épitési hataron nem
alakithatd ki,

¢) melléképiilet az épitési helyen belil az oldalhatar/oldalkert menti hatarvonal
meghosszabbitasahoz igazodva épithetd.

d) dllattartd épulet az épitési Gvezet teriiletén legfeljebb 6,0 m? bruttd alapteriiletig
létesithetd.
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(7) Az Arany Janos utca és a Széna utca északi oldalan 1évé épitési 6vezetekben (a templom
és kornyezetében) az épliletek épitészeti kialakitdsa, tomegformaldsa a templom és
kornyezetéhez illeszkedd kell legyen oly mddon, hogy;

a) az épliletek tetdkialakitasa csak magastetOvel torténhet, kivétel sportteriileti épitmény,

b) a fedélszék hajlasszoge 30-45° kozott lehet, kivéve, ha a tetOszerkezet fesztavolsaga
tobb mint 14,0 m, mely esetben a tetohajlasszoge a 35°-ot nem haladhatja meg,

¢) az éplletek héjazata égetett cserép, vagy miiemléki pala lehet,

d) az épliletek latszd felliletein csak a hagyomanyos anyaghasznalat engedhetd meg
(természetes ko, vakolat, fa),

e) az épliletek szinezése a templom homlokzatanak szinével harmonizald kell legyen, igy a
lehetséges szinek: a tortfehér, a vilagossziirke, a sarga, a terrakotta, a krém- és a homok-szin,
nyilaszaroknal megengedhetd egyéb szinhasznalat.

(8) A Vt-3 jelli épitési 6vezet helyi védelemre jelolt épliletének blvitése esetén a meglévd
épitészeti értékekhez sziikséges igazodni (a tornac megtartasaval, az aranyrendszerben, a
tet6formalasban, az anyaghasznalatban a kérnyezettel harmonizaldan).

(9) A Vt-4 jel épitési dvezet lakdfunkcidt befogadd telkein az épitészeti kialakitasra a 9.§ (4)
bekezdésben foglaltak a meghatarozok.

(10)Helyi telepilésképi értékvédelemre jeldli a szabalyozasi terv az Arany Janos utca
kdzponti szakaszat, illetve Vt... jel(i épitési Ovezeteket, ahol a telepliléskép védelme érdekében az
éplletek formalasara, szin és anyaghasznalatara a helyi értékvédelmi rendelet tovabbi
megkotéseket is elrendelhet.

(11)A kerités, funkcionalisan indokolt helyeken legfeljebb 1,5 m magas tomor kofal, vagy
atlatast gatld deszkakerités lehet, egyéb helyeken legfeljebb 1,8 m magassagig drétfonatos, vagy
legfeljebb 0,6 m-ig kolabazatos kialakitast lehet drétfonatos, kovacsoltvas ill. faléces kitoltd
mezokkel.

(12)Az épitési ovezetek nem lakdfunkcidju telkein a zoldfellilet kialakitasara vonatkozd
kovetelmények:

a) A telkek zoldfelllettel boritott részének legaldbb 1/4-ét haromszint(i (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egyiittesen), ndvényzet alkalmazasaval kell kialakitani. Kizardlag egyszint(i
novényzet (gyep) a zoldfellilettel fedett teriilet legfeljebb felét borithatja.

b) A parkoldk telken belill is fasitva alakitanddk ki: 4 db parkoldhelyenként 1-1, legalabb
kétszer iskolazott, kbzepes ndvekedés(, lombos fa telepitendd.

c) csak kertépitészeti engedélyezési terv alapjan lehet a zoldfelileteket kialakitani, felGjitani.

(13)A kotelez6 zoldfellilet szamitasnal a zoldfelllet mértékébe a gyepes sportpalya egyszint(i
novényzetként 100 % mértékig, a gyephézagos burkolat kéziil a mlanyag gyepraccsal fedett és
gyepesitett terlilet 50 % mértékig beszamithatd. Egyéb gyephézagos burkolat (pl. gyephézagos
betonburkolat) a kételezo legkisebb zoldfellilet szamitasnal nem vehet6 figyelembe.
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Gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltato épitési ovezetek
12. § (1) Az alabbi gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatd épitési dvezetek fordulnak eld:

Epitési telek Epitmény
) Megengedett | Megengedett | Kialakithato | Kialakitando Megengedett
Epitési ovezet Beépités | beépitettsége | becpitettsége | legkisebb legkisebb legnagyobb
Jele modja felszinen felszin alatt tertilete zoldfeliilete | épitménymagassag

(%) (%) (n?) (%) (m)
Gksz-1 0] 30 40 1.500 40 5,5
Gksz-2 SZ 15 25 1.500 60 6,0
Gksz-3 SZ 30 40 2.500 40 6,0
Gksz-4 SZ 40 50 5.000 40 7,5

(2) A kereskedelmi, szolgaltatéi gazdasagi Ovezetben olyan gazdasagi tevékenység
végezhetd, mely kornyezetterhelési értékei az épitési Ovezet telekhataran megfelelnek - a
lakoterdiileti - a Villaparkban az tdul6terleti- kdrnyezeti hatarértékeknek.

(3) A gazdasagi, kereskedelmi épitési Ovezetekben minimalis elOkertet kell alkalmazni,
melynek értéke 6,0 m.

(4) 100 m?-nél nagyobb, Osszefiiggd, burkolt felliletnél minden 100 m?-hez tartozéan 1 db
lombos fa (ltetendd.

(5) Az épiiletek épitészeti kialakitdsakor szempont kell legyen a kornyezethez vald
illeszkedés.

a) A Villaparkban az (dll6épiletek épitészeti kialakitasaval harmonizald anyag- és
szinhasznalat sziikséges a gazdasagi épliletek esetében is.

b) A kozponti belteriileten létesiilé gazdasagi terlileten az épliletek épitészeti kialakitasakor
nem alkalmazhaté szerelt jellegli, trapézlemez boritdsi homlokzati panel. Az éplletek
homlokzatat vakolt, illetve k6-, vagy téglaburkolatu fellletek képezhetik, egy-egy homlokzaton
beliil a faburkolat aranya 60 %-os lehet.

(6) A Gksz-1 jelli épitési Gvezetben:

a) a telek beépitése, saroktelek jellege és exponalt telepiilésképi helyzete kdvetkeztében a
kornyezetéhez kiilonos gonddal igazodo kell legyen,

b) az épitményekre vonatkozo épitészeti elGirasok a 9.§ (4) bekezdésében-
megfogalmazottakkal megegyez6.

(7) A Villapark Gksz-... jel(i épitési 6vezeteiben csak szilard burkolatll gépkocsi parkoldk
létesithetok, melyek csapadékvizének dsszegy(ijtése, ha a parkoldk szama meghaladja a 10 db-ot,
csak homok és olajfogdn keresztiil torténhet, s vezethetd a befogaddba.

(8) A Villapark Gksz-... jel(i épitési vezeteinek parkon beliili telekhataran épitett kerités nem
létesithetd.

(9) Gazdasagi épitési Ovezetben allattartd épiilet nem Iétesithetd.
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Udiilteriilet épitési ovezetei
13. § (1) Az alabbi hétvégi hazas épitési dvezetek talalhatok:

Epitési telek Epitmény
) Megengedett | Megengedett | Kialakithato | Kialakitando Megengedett
Epitési ovezet Beépités beépitettsége | beépitettsége | legkisebb legkisebb legnagyobb
Jele modja felszinen felszin alatt tertilete zoldfelilete | épitménymagassag

(%) (%) (n?) (%) (m)
Uh-1 Sz 15 25 600 65 5,5
Uh-2 0 15 25 1.000 65 5,0
Uh-3 0 12 22 1.200 65 5,5
Uh-4 0 10 20 1.500 65 5,0

(2) A hétvégi hazas épitési ovezetben létesithetd:
a) két udiléegységes hétvégi haz,
b) a teriilet rendeltetésével 6sszhangban 1évd, azt kiszolgald hasznositasu épiilet,
¢) pince, borhaz létesithetd.

(3) A kozponti belteriileti hétvégi hazas épitési dvezeteiben telkenként az 5. § (3) bekezdés
figyelembe vétele mellett legfeljebb 1 db foépiilet és 1db melléképiilet épithetd.

(4) A Villapark tdil6hazas épitési ovezetének telkein belil
a) legfeljebb 1 db, foldszint+tetGtérbeépitéses épllet létesithetd.
b) pince o6ndlléan, vagy az éplilet alatt csak ott alakithatd ki, ahol azt a terep
természetes lejtése megengedi.

(5) Az épliletek telken beliili elhelyezésére (el6-, oldal- és hatsokert méretek), az épitési hely
meghatarozasara - a szabalyozasi tervlapon abrazoltak hidnyaban az OTEK vonatkozo el6irasai
mellett- jelen rendelet 6.§ (3) bekezdésében foglaltak vonatkoznak.

(6) Az épliletek épitészeti kialakitasara a lakdépiletekre vonatkozo, a 9.§ (4) bekezdésében
foglaltak érvényesek.

(7) A Villapark Uh-.. jel(i dvezeteinek parkon beliili telekhataran épitett kerités nem létesithetd.
(8) A Villapark hatarold keritése csak drétfonatos labazat nélkili kerités lehet.

(9) Allattarté épiilet az épitési Svezetben nem létesithetd.

(10)1°Az Udiil6hazas (idiilé épitési fvezet beépitési paraméterei:

Epitési telek Epitmény
. Megengedett | Megengedett | Kialakithato | Kialakitando Megengedett
Epitési ovezet Beépités | beépitettsége | beépitettsége legkisebb legkisebb legnagyobb
Jele modja felszinen felszin alatt tertilete zoldfeliilete | épitménymagassag
(%) (%) (n?) (%) (m)
Oii Sz 25 30 1000 40 7,5

(11) 100 jel( GiduilBhézas idiild épitési dvezet, ahol

10 Megallapitotta Vargesztes Kézség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 7/2024. (XI. 21.)
Onkormanyzati rendelete
11 Megallapitotta Vargesztes K6zség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 7/2024. (XI. 21.)
6nkormanyzati rendelete
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a) a pihenést szolgald, szallashely szolgaltatd funkciéju, rendezvénynek helyet biztositd,
valamint ezeket kiszolgald épiiletek épithetdk,

b) épitési hely: el6-, oldal- és hatsokert 5-5 m.

Kiilonleges teriiletek épitési 6vezetei
14. § (1) Kilonleges teriiletek épitési Gvezetei:

Epitési telek Epitmény
) Megengedett | Megengedett | Kialakithato | Kialakitando Megengedett
Epitési ovezet Beépités | beépitettsége | becpitettsége legkisebb legkisebb legnagyobb
Jele modja felszinen felszin alatt tertilete zoldfelilete | épitménymagassag
(%) (%) (m?) (%) (m)
Kva K K K K 40 K
Ksp-1 SZ 10* 30 6000 70%* 5,5

* Az épitmény bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a 600 m?-t
** A kotelez6 zoldfellilet szamitasnal a zoldfelilet mértékébe a gyepes sportpalya egyszintii
novényzetként 100 % mértékig beszamithato.

(2) Kilénleges teriilet:
a) a mdemléki var teriilete (Kva),

b) a kozhaszndlaty, illetve korlatozott kozhaszndlatl, jelentds zoldfellletekkel rendelkezd,
szabadtéri jaték- és sportpalyakat, a szabadidGs rekreacids szolgaltatasi funkcidkat és azok épiileteit
befogadd teriilet (Ksp-1).

(3) Kva jelli kiilonleges épitési ovezet

a) a 096/2 helyrajzi szamu telken 1évé miemléki védettségli Gesztesi var, mely az
idegenforgalomhoz kapcsolddd szdllas-, szolgaltatd-, vendéglato- és kulturalis funkcidkat fogad be

b) A meglévé miiemléki telek terlilete és a mlemléki kdrnyezet hatdra a terven jelolt mértékig
ndvelendd.

_€) Avar-épiilet bovitése a jelolt telken belll lehetseges magastet6 kialakitasaval a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal altal meghatarozott formaban.

d) A var épliletében létesiild vendéglatd, kulturdlis egyéb szolgaltatd tevékenységhez
sziikséges parkoldk a varhoz vezet6 Ut mentén az SZ-1 jelli szabalyozasi terven megjeldlt helyen
biztositandd és épitendd ki.

(4) A Ksp-1 jelli épitési dvezet a kozség sportolasi célu kiilonleges teriilete, melyben

a) elhelyezhetOk: a testedzést és a szabadidd aktiv eltoltését szolgald szabadtéri és zart
létesitmények (sportpalyak, 0ltozok, uszoda, stb.), jatszotéri épitmények, a teriilet fenntartasat
szolgalo épitmények, a teriilet hasznalatahoz sziikséges fasitott parkoldk.

b) az épiiletek szabadon alld6 mddon a szabalyozasi terven jeldlt épitési helyen belil
helyezenddk el,

c) az épitészeti formalds, a tdmegarany, az anyaghasznalat megvalasztasa a kdzpont meglévo
éplileteihez illeszkedd kell, hogy legyen.

d) allattarto épiilet az épitési Gvezetben nem létesitheto.
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési teriiletek

15.§ (1) A KOu jelli kdzlekedési dvezetet a szabdlyozasi terv &brézolja, melyen a

szabalyozasi vonallal meghatarozott teriiletsavjai mentén létesitményt elhelyezni csak a kozlekedési
fellilet biztositasa mellett, a zavartalan kozlekedéshez sziikséges teriiletsav megtartasaval lehet.

(2) A meglévo és tervezett kozteriileteknek dsszefliggd haldzatot kell alkotniuk.

(3) A kozuthaldzat terliletbiztositast igényl6 elemei a kdvetkezok:

(a) orszagos mellékut,
(b) telepllési fout,

(c) teleplilési mellékutak:

(d) egyéb kiilteriileti utak:

gy(iijto és gyliijto jellegli utak,

lako- és tdulGterileti utak, kiszolgald utak,

(e) gyalogutak, kerékparutak,

@

kozhasznalatu parkolok,

(a) Orszagos mellékut

81128 sz. bekotout

jelent6s kulteriileti at, tajfeltard utak,

sz=min 22,0 m

Az Ut mentén a csomdponti latdharomszog teriiletén legfeljebb 50 cm magas névényzet

telepithetd.

(b) Telepiilési fout KOu-1

Arany Janos utca (kialakult)

(c) Telepiilési mellékutak KOu-2

Gy(ijt6 és gylijto jellegli (Gy) valamint kiszolgald (K) utak:

sz=10,0; 14,0 — 18,0 m

Hrsz: 166/32 és 165/25jel(i at /Gy/ sz=16,0m

Somhegy utca /K/ sz=16,0m

Vadaszdomb utca /K/ sz=16,0m

Var utca /Gy/ sz=30,0m

Petofi utca /K/ sz=10,0m

Erdosor utca /K/ sz=10,0m

Vértes utca /K/ sz=10,0m

Széna utca /K/ sz = 8,0 és 12m
sport palya mentén /Gy/ sz = 16,0m

Hegyalja utca /K/ sz=12,0m

"Csakvari utca' /Gy/ sz = 16,0m

"Erdok alja’ utca  /K/ sz=8,0m

@O, @, jelli utcak /K/ sz=14,0m

@, Qjell utcdk  /K/ sz=16,0m

® jelli utca /Gy/ sz = 14,0-12,0 m

©®,® jelli utcdk  /K/ sz=8,0m

@ jell utca /K/ sz=6,08s10,0m

a Templomhoz vezet6 utca /K/ sz=8,0m

Hrsz: 352; 343; 354, jeld Sh. ut  |K/ sz=6,0m

(d) Egyéb kiilteriileti utak:

Jelentds kiilteriileti utak:

Ma-1 és Ma-2 kozotti Uj at sz =16,0m,

Villapark déli hatara menti, ill. a m{it menti ut sz=12,0m

Kiskertek felé vezetd Ut, Villapark havaria utja sz=10,0m
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Kiskerteket kiszolgald ut sz=8,0m
Egyéb tajfeltard utak, jelentdsebb erdei utak a meglévo Uttelek szélesség megtartasaval

(e) gyalogutak, kerékparutak KOu-3

meglévé 99/2 hrsz-U gyalogut sz= 2,0m

Udvartelki szantok Uj gyalogos Utja sz= 4,0m

Gesztesi patak menti belteriileti kozparkon atvezetd kerékparut sz= 4,0m

Gesztesi patak menti kilterileti kézparkon atvezetd kerékparat sz= 6,0m

a Villapark keleti oldalan vezet6 kerékpar és mez6gazdasagi Ut sz = 8,0-10,0 m

az erdon atvezeto kerékparut sz= 8,0m
(f) Kozhasznalata parkolok

ligetes parkold a “Kis-td” keleti és nyugati oldalan P20+P10

a templom mellett P5

a Faluhaz /Miv.haz/ mellett P20

a temetd el6tti kdzteriileten P10

a tervezett kozpark ligetes részén P20

A Var felé vezet6 Ut mentén P20

Sportpalyaknal P40

Udvartelki szantok- kdzparkjanal P20

(4) A 3,0-6,0 m-es kozlekedési teriiletsavban a kozlekedési felilet burkoldsa csak vapa
jelleggel épithetd a csapadékviz elvezetésének biztositasaval.

(5) A 6,0 m szélességl gépjarml forgalmat lebonyolité utcak (kézok) forgalmi rendje
egyiranyu, a gépkocsi behajtoknal, valamint a terven jelzett helyeken legalabb 10,0 m szélességben
kitérOket kell Iétesiteni.

(6) A Villaparkon beliili kdzlekedési teriilet az KOu-m jel(i 6vezet.

a) A Villapark teriiletén a beépitésre szant telkek kozott kozlekedési teriileteket kell kialakitani
magan Ut jelleggel a terven jeldlt 7,5- és 8,5—és 15,0 m széles savban.

b) Az atburkolati szélesség a 7,5-8,5 m fellileteknél min. 5,0 m kell legyen kétiranyu
kozlekedés biztositasara. A 15,0 m kozlekedési teriiletben zold sav elvalasztasaval 3,0-3,0 m-es
burkolt felliletet kell biztositani.

c) A magan utak Ovezeti vonallal meghatarozott teriiletsavjai mentén épitményt elhelyezni
nem lehet.

d) A Villapark egy fObejarattal és havaria esetén igénybe vehetd tovabbi legalabb még egy
bejarattal kell, hogy rendelkezzen a terven jeldlt helyeken.

(7) Az KOu-m jelli &vezetekben kizdrdlag az UdiilStelkek megkdzelitésére szolgdld
kozlekedési feliiletek alakithatdk ki.

(8) A Villapark fobejaratanal jelolt kbzlekedési teriilet:

a) a vendégforgalmat és a hivatali forgalmat szolgal6 parkold kialakitasara ad lehetOséget,
mely terlileten 5 %-os beépitési mértékig létesiilhet kdzlekedést szolgald tarold/porta épiilet,

b) a parkold kiosztasat a 81128. szamu orszagos kozut és a Villapark Utcsatlakozasaban a
biztonsagos kozuti kdzlekedés feltételeinek fennmaradasaval kell megtervezni,

c) csak szilard burkolatu fasitott gépkocsi parkoldk Iétesithetok, melyek csapadékvizének
Osszegydijtése, ha a parkolok szama meghaladja a 10 db-ot, csak homok és olajfogén keresztiil
torténhet, s vezethet6 a befogaddba.

Kozmiiteriiletek, kozmiilétesitmények

16. § (1) A koziizemi kozm(ihaldzatokat, kozmlilétesitményeket és azok biztonsagi Gvezetét
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kozteriileten, vagy kozm(i Gizemelteto telkén belll kell elhelyezni.

(2) A tervezett és a rekonstrukcidra keriild vezeték haldzatrdl az oltoviz kivételét foldfeletti
tlizcsapokkal kell biztositani. A tlizcsapokat a védend6 épiilettdl max. 100 méterre kell elhelyezni.

(3) Azokban a létesitményekben, ahol az oltdviz mennyisége meghaladja a haldzatbdl kivehetd
vizmennyiséget, a létesitmények oltoviz ellatasat a meglevé vezeték keresztmetszetének bovitésével,
illetve helyi megoldassal kiegészitve, térszini oltoviztarold épitésével kell megoldani.

(4) Az Udvartelki szantdk fejlesztési teriilete legalabb utca menti el6-kdzmlivesitéssel vehetd
hasznalatba.

(5) A gazdasagi terlilet szennyvizét a kozcsatornaba csak megfeleld elGtisztitas utan szabad
bevezetni. A sziikséges elttisztitast a keletkezés telkén beliil kell megoldani. Az elGirt tisztitds soran
keletkezd, tovabbi felhasznalasra alkalmatlan hulladék, iszap, racs-szemét, stb. elhelyezésérdl
kornyezetkimélé mddon kell rendelkezni.

(6) A felszini vizek elvezetését részben zart csapadékcsatornaban kell elvezetni, a meglévé
nyilt arokhaldzatok tovabbépitését meg kell oldani.

(7) A 6,0-8,0 m szabalyozasi szélességli utcakban az Utburkolat vapas, vagy csészeszelvényi
kialakitasaval kell a csapadékvizet dsszegylijteni és elvezetni a teriiletrol.

(8) Az utfelliletek zaporvizei csak el6tisztitast kovetoen keriilhetnek bevezetésre a Gesztesi
patakba, illetve az él6 vizfolyasokba.

(9) A Gesztesi patak és a Vadamér és az 6nkormanyzati kezelés( arkok mindkét partjan 3,0-
3,0 m szélességli savot szabadon kell hagyni a mederrel kapcsolatos szakfeladatok ellatasa
céljabdl.

(10)A 8,0 m-es vagy keskenyebb szabalyozasi szélességl utcakban az utcak sziik
keresztmetszete miatt a kozmiivezetékek épitési telekre es6 védbtavolsagara szolgalmi jogot kell
bejegyeztetni a szolgaltatdk javara a Foldhivatalnal.

(11)A Villapark keleti belteriileti hatara mentén, évarok alakitando ki.

(12)A Villaparkban a kozm(ivek szamara a 7,5 m-es kozlekedési savon tul, sziikség esetén a
beépitésre szant tertiletek elOkertjei is igénybe veendok.

(13) A beépitésre szant teriiletek Uj utcaiban a tavkozlési, a kisfesziiltségl és a kozvilagitasi
vezetékeket tajképvédelmi okokbdl, -a gazdasagi megfontoldsok mérlegelésével- elsGdlegesen
foldkabelben kell fektetni. A kdzcéli halézatok —kivétel miiszaki akadaly- kozteriileteken vezetendok.

(14)Rekonstrukcio esetén a fold feletti kisfesziiltségl és kozvilagitasi, tovabba a tavkozlési
vezetékek foldkabelbe helyezését szorgalmazni kell, ha ennek teriiletigénye nem biztosithato,
legalabb egy oszlopsorra szerelenddk.

(15)A tervezett gazbekotések és a telken beliili gazelosztd vezetékek foldalatti vezetéssel
épitendOk. A hazi gaznyomas-szabalyozokat az épliletek udvaran takartan kell elhelyezni, vagy az
éplletek alarendelt homlokzatara kell felszerelni.

(16)A tavkozlési haldzat elérési pontja épiiletre szerelés esetén csak a létesitmény alarendelt
homlokzatara szerelhetd.

(17)Kozcéll és egyéb 6,0 m magassagot meghaladd hirkdzlési épitmény (antenna,
antennatorony) csak, telepiilésképi és latvanyvédelmi vizsgalatokkal alatamasztott terv alapjan
helyezhet6 el.

(18)A kbézmlipdtld megoldasok alkalmazasa soran tilos a foldtani kozeg karos anyaggal



Vargesztes KGzség Képvisglé-testi]lete 14/2011.(XI1.29.) rendelete

torténd veszélyeztetése.!?

a Helyi Epitési szabalyzatrdl

17. § (1) Zoldteriiletek dvezetei:

Zoldteriiletek

Telek Epitmény
Megengedett | Megengedett | Kialakithato | Kialakitando Megengedett
Gvezet iele Beépités | beépitettsége | beépitettsége legkisebb legkisebb legnagyobb
J modja felszinen felszin alatt tertilete zoldfeliilete | épitménymagassag

(%) (%) (m?) (%) (m)
Zkp-1 SZ 2 5 4.000 70 4,5
Zkp-2 SZ 1 5 5.000 70 4,5

Zkp-3 SZ 1 5 5.000 70 3,0/5,5%*
Zkk SZ 2 0 - 60 3,5

*csak kdpolna, imahaz Iétesitése esetén a szabalyozasi terven jelolt Epitési helyen
(2) A Zkp jell kbzpark dvezetekben:
a) adisz- és pihendkert funkcidjahoz tartozé kerti épitmények,

b) a teriilet fenntartdsahoz és megengedett hasznalatahoz sziikséges egyéb épitmények (pl.
utcabutorok, koéztéri szobrok, disz-kutak, arnyékolok, esébealld),

c) a jatékot és testedzést szolgald épitmények helyezhetdk el.
(3) A Zkp-1 jel( ovezet ligetes jatszo-, pihenbhelyként alakitandd ki.
(4) A Zkp-2 jel(i 6vezetben

a) a kerékparut mentén sétany épitendd ki, a helyi védelemre javasolt teriiletek, a Gesztesi
patak eredetének figyelembe vétele mellett,

b) az Udvartelki szantok telepiilésrészen kialakuld kozparkban kilatohely, kapolna, egyéb
kozosséget szolgald épitmény létesiilhet.

(5) A Zkp-3 jelli villaparkban el6fordulé 6vezetben a szabdlyozasi terven jeldlt helyen kapolna,
egyéb kozosséget szolgald épitmény létesithetd.

~ (6) AZkk jelli kozkert Gvezetben éplilet Iétesithet, ha a telek kisebbik mérete eléri a 12,0 m-t.
Eptilet/épitmény csak a pihenést szolgald funkciora hozhatd Iétre. Az Gvezetben az épiiletnek nem
mindsulé kerti épitmények, utcabltorok természetes anyagokbdl (kiiléndsen: fa, kO) és egységes
arculattal alakitanddk ki.

(7) A zoldteriileteken a kodzosségi normaknak megfeleld kerti épitmények, jatszoszerek a
helyezhetdk el.

(8) A zoldteriiletek zoldfellilettel boritott teriiletének legalabb 1/4-ét haromszintl ndvényzet
(gyep-, cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) alkalmazasaval kell kialakitani. Egyszint(i ndvényzet
(gyepszint) a zoldfelllettel fedett teriilet legfeljebb 1/3-at borithatja.

12 Megallapitotta Vargesztes Kézség Onkormanyzata KépviselS Testiiletének 3/2016. (VIII.19.)
6nkormanyzati rendelete, hatalyos 2016. 09. 03-tdl
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Erdoteriiletek

18.§ (1) Az erdétertiletek olyan beépitésre nem szant teriiletek, amelyek jellemzbéen az erd6
folyamatos fenntartdsanak céljara szolgalnak, tovabba azok a nem erdémlivelési agban
nyilvantartott teriiletek, amelyek az erdomlveléshez, az erddhasznalathoz, valamint a
vadgazdalkodashoz sziikséges épitmények, létesitmények elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az erdéteriiletek az épitésszabalyozasi dvezeti besoroldsa szerint - de azzal a kitétellel, hogy
az esetleges épitési igénybevételkor az erdok védelmérdl szdlé torvényben meghatarozottak a
mérvaddak - az alabbi 6vezetekre tagozddnak:

a) az Ev jelli ovezet teriletei a védelmi céllal hasznositandd meglévé és létesithetd Uj
erdoteriletek,

b) az Eg jelli dvezet terliletei a gazdasagi- fatermelési céllal hasznositott meglévd és
|étesithetd Uj erdGteriiletek,

c) az Ee jelli ovezet teriiletei az egészségligyi-, szocialis céllal hasznosithatd tervezett (j
erdéteriiletek.

(3) Az erdGbvezetek elGirdsait az alabbi tablazat tartalmazza:

Eplilet elhelyezésére | Beépitettségx A ;negengegftt
. A kialakithato /génybe vehetd % . legnagyo
Ovezet legkisebb telek leaki ' Legkisebb itme
} gkisebb telek (ha) = - epitmeny
Jele tertilete - terepszint zo/c;fa'/e/)u/et magassag
(ha) tertilete szeles- | afatt+ | Felett 9 ()
(n?) sége (m) | o) | (%)
Ev 0,5 - - - - 98 -
10 ha
Eg 3,0 (100.0002 50 0,3 0,3 97 5,5
10 ha
Ee 1,5 (100.000) 50 0,5 0,3 97 5,5

* A terepszint alatti beépités kizardlag a terepszint feletti beépités alatt, egy szintben létesiilhet.
(4) Az Eg jell erd6dvezetben elhelyezhetd épitmények:

a) az erdd rendeltetésének megfelelé termel6-szolgdltatd tevékenységeket kiszolgald
épitmények (pl. farakodod épitményei, erdészhaz, vadaszhaz, allatetetok),

b) az erdei turizmust szolgalé épitmények (jellemzden turistaut, erdei pihend, tlizrakd,
es6beallok, kilato).

(5) Az Ee jeli erd6ovezetben a joléti, turisztikai hasznalatot szolgald parkerdei berendezések
(pl. esObedlld, pihendhelyek berendezései, hulladékgyijtok, gyalogutak), valamint az erd6
fenntartasahoz sziikséges épitmények helyezhetdk el. A terilileten egészségiigyi erddként lizem-
tervezhetd a té kifolyasi szakaszahoz kapcsolddd erdéterdilet.

(6) Az Ev jell Ovezet teriiletei a védelmi céllal hasznositandd meglévd és létesithetd Uj
erdoteriiletek. Az Ev jel( védelmi céll erdok dvezetében elhelyezheté épitmények a mashol és
masként nem létesithetd:

- nyomvonal jellegl épitmények és mitargyak,

- a kutatast és az ismeretterjesztést szolgalo, épiiletnek nem mindsuld épitmények,

- ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgalé miitargyak.

(7) Az erd6 elsddleges rendeltetését az erdészeti hatdsag allapitja meg. Az erd6gazdasagi
Ovezetekben minden engedélykdteles épitési munka, teriilethasznalat-modositas csak az erddk
védelmével, |étesitésével, kezelésével, hasznalataval Osszefliggd orszagos hatalyu jogszabalyok
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alapjan és az erdészeti hatdsaggal, mint szakhatdsaggal egyetértésben torténhet, de mindenkor
figyelemmel az erd6 védelmérdl sz616 torvény vonatkozd szakaszaira.

(8) Az lzemtervezett erdok fenntartasardl és kezelésérdl az érvényes erdészeti lizemterv
rendelkezik.

(9) Meglévl, lzemtervezett erdok terliletén, az erdGteriiletet érintd, az épitésszabalyozas
elGirasainak megfeleléen indokolt és az erdészeti hatdsag altal is tamogatott. Tervezett
erdoteriletek Gvezeti besorolasat a szabalyozasi terv és jelen eldirasok hatarozzak meg, amellyel az
Uj erdok Uzemtervezésekor egyeztetni kell az erd6knek az (izemtervben meghatarozandd
elsédleges rendeltetés megallapitasat.

(10)Az erdGbvezetben, az indokolt és tamogatott épitéshez az épitési helyet és azon beliil az
épllet, épitmény helyét az épitési hatdsdg az erdészeti hatdsaggal egyetértésben jeldli ki.

Mez6gazdasagi teriiletek

19.8 (1) A mezOgazdasagi teriilet a telepiilés beépitésre nem szant teriiletének a
novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos mezdgazdasagi termelés és
az ahhoz sziikséges épitmények elhelyezésére szolgald része.

(2) A mezbgazdasagi teriilet a szabalyozasi terven jelolteknek megfeleléen az alabbi
Ovezetekre tagolodik:

a) az Mk jelli kertes teriilet, amely kis telekméretli és jellemzGen kertm{ivelési agu volt
zartkerti terdlet.

b) az Ma-1 jel( altaldnos mezdgazdasagi 6vezet, ahol az lizemszer( szantofoldi miivelés a
jellemzd,

c) az Ma-2 jell természetkdzeli allapotu teriiletek mezdgazdasagi Ovezete, ahol a termé-
szeti értékek védelme érdekében a kiméld gyepgazdalkodas a jellemzo,

(3) A mez6gazdasagi dvezetekre vonatkozo altalanos elGirasok:

a) A mezbgazdasagi Ovezetekben lakds csak a gazdasagi tevékenység folytatasahoz is
alkalmas funkcidju tanya (lakéépiilet + gazdasagi épiilet) részeként helyezhet6 el. Tanya épitése
esetén a lakdéplilet alapteriilete -az orszagos érvény(i jogszabalyoknak megfeleléen- nem
haladhatja meg a megengedett beépitettségnek a felét.

b) A szabalyozasi tervben mez6gazdasagi Gvezetbe sorolt, de az ingatlan-nyilvantartasban
erdémlvelési agban nyilvantartott, illetve az erd6térvény hatalya ala tartozd, 1500 m2-t meghaladd
terililetnagysagu telek az erdészeti hatdsag hozzajarulasatdl fiiggben a védelmi céli erdébvezetre
vonatkozd el6irasok szerint hasznosithato.

c) Blz kibocsatassal jard6 kornyezeti hatasvizsgalat koteles, vagy egységes
kornyezethasznalati engedély koteles tevékenységek, ill. 1étesitmények a belteriilettol és egyéb
lakott teriilet hataratdl mérten a kornyezetvédelmi engedélyben meghatarozva, de min. 500
méteres tavolsagon beliil nem helyezhetok el.
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(4) A mezbgazdasagi 6vezetek szabalyozasi paraméterei:

Az OVEZET A TELEK Az EPULET
o | A Kalakit-| Epiijet elnelyezésére igénybe vehets | A megengedett legnagyobb | Megengedet
§ /;a/L;o ai telek legkisebb beépitettség terepszint+ t
t ] > -
E ee ;nere terilete szélesseg felett alatt /ee%/};?gggﬁ_b
~ N 0, (9) 7
Sajitos 3 § (m?) (ha/m/) (m) (%) (%) magassaga
teriilethasz @ E (m)
nélat = o - D - Qs - Qs - T — |m
Q RS 2 R E%—\ R E%"\ R E%'\\%k E’%’\%uﬁ%;
& Q Wl | SRS WO | 8R]Y 0 I83Y w8 x3Y 49z Y
o 9 T3 | D3 T3 | OB 3| DFF I3 9T SF|9T ¢
3 S, NS | 358 N8558 Y8[3s8 R§/ 38 N8R s
< &J f& E\a\. g E\a\. g E\%\. g E\a\. g E\a\
Kertes 3,0 | nem
mg-i Mk | SZ 1000 | 1.000 - 12 - max. | épit- 3 - 3,5 -
ovezete 90m? | heto
Altaldnos| Ma- lha 5Sha
mg-i YA 5000 |/10.00 |/50.000| 30 50 2,0 2* 2 2 5,0 |5,0
ovezet 1 0/ /
Termé-
szeti | Mma- 3ha 5ha
tertiletek 2 SZ 5000 | /30.00 |/50.000| 50 - 0,4 | 0,5* - - 5,0 -
alt. mg-i 0/ /
ovezete

* a beépithetd alapteriletbdl a lakéfunkcid maximum brutté 150 m%en létestilhet.:
(5) Az Mk jelli kertes mezOgazdasagi ovezetben elhelyezhetd épitmények:

a) az Ovezetben Iévé telek csak akkor épithet6 be, ha sz6l6 vagy gyiimdlcsds miivelési agban
nyilvantartott, vagy egyéb intenziv haszonkertészeti kultira van rajta, az elhelyezhetd épiiletek
szama 2 db.

b) A gazdasagi éplilet alapteriilete nem haladhatja meg a 90 m?-t.
¢) Az dvezetben lakas nem épithetd.

d) Az ovezetben méhészet |étesithetd.

(6) Az Ma-1 jell mezbgazdasagi dvezetben elhelyezhet6 épitmények:

a) a mezOgazdasagi termeléshez (ndvénytermesztés és feldolgozas, allattartdas és
feldolgozas) szilkséges gazdasagi épitmények (jellemzben allattartd éplletek, termény-tarolok,
szaritok, gépjarmitaroldk, gépjavitok, tragyataroldk) ha a telektertilete eléri az 1 ha-t.

b) a mezdgazdasagi termelés miatt indokolt ,kint-lakashoz” sziikséges legfeljebb kétlakasos
lakoéplilet 1étesithetd, ha a telekteriilete eléri az 5 ha-t,

¢) az dvezetben lakas csak a gazdasagi tevékenység folytatasahoz is alkalmas funkcidju tanya
(lakoéplilet + gazdasagi éplilet) részeként helyezhet6 el. A lakdépiilet bruttd alapteriilete az épitett
gazdasagi éplilet alaptertiletének legfeljebb 50 %-at érheti el, s nem haladhatja meg a 150 m?-t.

(7) Az Ma-2 jell védendo tajhasznositasi mezégazdasagi dvezetben elhelyezhetd épitmények:
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a) Ha a telek mérete eléri 3 ha nagysagu terdiletet és legalabb 50,0 m-es minimalis méretet,
az Ovezetben éplilet/épitmény létesithetd, elsGsorban a legeltetéses allattartassal kapcsolatos tajba
ill6, természetes anyagu gazdasagi épiilet formajaban (pl. karam, szénatarold, istallo).

b) A gazdasagi épilet, épitmény alapteriilete max. 200 m? lehet, nagyobb alapteriiletet
igényl6 funkcid, csak tobb épliletben helyezhetd el.

¢) Az ovezetben lakds csak a gazdasagi tevékenységgel Osszefiiggésben épithetd, ha telek
alapteriilete eléri az 5 ha-t. A lakdépllet bruttd alapteriilete az épitett gazdasagi épiilet
alapteriiletének legfeljebb 50 %-at érheti el, s nem haladhatja meg a 150 m?-t.

(8) Az Ma jelli altalanos mezOGgazdasagi 6vezetekben
a) az 5 ha-t elér6 teriileten telkenként egy épliletben legfeljebb 2 lakas létesiilhet.
b) A lakééplilet/rész bruttd szintteriilete legfeljebb 250 m? lehet.

¢) A mezOgazdasagi teriileteken kialakitasra, atalakitasra, illetve felljitasra kertlo épiiletek,
épitmények kizardlag tajba ill6 hagyomanyos szerkezetliek és anyaghasznalatiak (falazott tégla,
kG) és a természetes fold-szinliek lehetnek (tortfehér, sarga, barna, sziirke, homokszin), tovabba
kozéptengelyre szimmetrikus magastetds, 20°-42° kozotti tetOhajlasszogliek lehetnek.

d) Az épitési hely a mez6gazdasagi Ovezetekben -szabalyozasi terv eltér6 rendelkezése
hianyaban- erd6tol minimum 20,0 m-re, vizfolyasoktdl minimum 50,0 m-re, a feltard Uttdl legalabb
15,0 m-re jelolhet6 ki.

e) A mezdgazdasagi 6vezetekben tomor kerités sehol sem épithetd. A legaldbb 70 %-ban
attort kerités magassaga legfeljebb 2,0 m lehet.

Vizgazdalkodasi teriiletek

20. § (1) A vizgazdalkodassal kapcsolatos tertiletek az alabbiak:

a) a patakok, arkok, zaportarozék medrei,

b) a vizmedrek mentén a meghatarozott szélességl parti savok,

c) vizm{-létesitmények (kut, viztarol6 medence) és azok koriilkeritett védadteriiletei.

(2) A vizgazdalkodasi terlletek a Vv jelli vizmedrek és a Vii jel(i vizm(-kutak Uzemi
terliletének dvezetébe tartoznak.

(3) A teriileten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok figyelembe-
vételével — kiilon jogszabalyban foglaltak szerint — lehet.

(4) A vizgazdalkodasi Ovezetekben a meder partja mentén a karbantartasi munkalatok
elvégezhetGsége érdekében a partvonaltdl szamitott 3,0-3,0 m széles parti savot szabadon kell
hagyni, ott allando6 épitmény, éplilet nem helyezhet6 el.

(5) A Gesztesi patak mederkijelolését és mederrendezését az arvizvédelem és a
természetvédelem érdekeinek figyelembe vételével kell végrehajtani. A felszini vizek
mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacid, a természetes él6helyek védelmét a kivitelezés
és a végleges terliletfelhasznalas soran egyarant biztositani kell.

(6) A terileten 1,0 métert meghaladd foldmunkat végezni, miivelési agat valtoztatni a
vonatkozd rendelkezések elGirasainak megfeleléen, valamint az alabbiak figyelembevételével csak
Ugy szabad, hogy a beavatkozas

- a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgalja,

- segitse el6 a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos idGszakra vald visszatartasat,

- biztositsa a meglévo élohelyek védelmét és Ujak kialakulasat.
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Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet 6vezete

21. 8§ (1) Kilonleges temetéteriilet vezetei

Telek Epitmény
Megengedett . | Kialakitando Megengedett
" ) Beépités M cgeng ed‘,ett beépitettsége /(/a/ak'/thato legkisebb legnagyobb
Ovezet jele - beépitettsege p legkisebb - - . 2 P
modja felszinen (%, felszin alatt terillete () Zoldfellilete | épitmenymagassag
(%) (%) (m)
Kkte-1 SZ 2/K 10 K 70 5,5*

* kivétel harangtorony, mely magassaga elérheti a 12métert
(2) A temeto kialakult tomor keritése megtartandd, magassaga nem csokkenthet6.

(3) A lakédtelkekkel hataros oldalon, ha a koporsds sirhely a telekhatartol 10,0 m-nél kdzelebb
helyezkedik el a keritést csak témor formaban és legalabb 2,0 m magassagban kell kiépiteni.

(4) A koporsos temetés Uj sirhelytablai Ugy jeldlenddk ki, hogy a kerités mellett 10,0 m széles
fasitott védéteriilet kialakithatd legyen. Felszini kripta nem épithetd.

(5) A m(ikddo temetd terliletén Uj épiilet csak a meglévd helyén helyezhetd el, kivéve a
harangtorony, mely legfeljebb 10,0 m?-es alapteriiletig barhol elhelyezhet6.

(6) A temeto teriletének minden 200 m?-re utan legalabb 1 db nagykoronaju lombos fat kell
telepiteni.

(7) A temetdben végzendd minden munkat egyéb jogszabaly figyelembe vétele mellett— kivéve
a sirgondozast, viragliltetést — az Uzemeltetonek eldzetesen be kell jelenteni (pl. sirhelynyitas,
siremlék, urnasir épitése stb.).

(8) '3A Kb-r Ovezet kilonleges, beépitésre nem szant rekreacids Gvezet, ahol ligetes vagy
parkositott kornyezetben a szabadid6 eltoltést és pihenést szolgald sport és jaték, illetve azok
kiszolgalo létesitményei helyezhetdk el.

. Megengedett e | Kialakitando Megengedett
Epitési 6vezet Beépités Meg eng. edgtt beépitettsége K/a/ak_/thato legkisebb legnagyobb
; - beépitettsége p legkisebb - - [ T, p
Jele modja felszinen (%) felszin alatt terillete () zoldfeliilete | epitménymagassag
> (%) (%) (m)
Kb-r SZ 2 - - 70 5,5

Taj- és természetvédelem

22. 8§ (1) Az orszagos okoldgiai haldzathoz tartozo teriiletek az Orszagos Teriletrendezési
Tervvel 6sszhangban a természetvédelmi hatdsag jévahagyasaval hasznosithatoak.

(2) A jogszabaly altal meghatarozott Natura 2000 teriileteket érint6 hasznalatmddositas és
épités csak a természetvédelmi hatdsaggal egyeztetve a Natura 2000 teriiletekre vonatkozd
hatalyos elGirasok szerint torténhet. A Natura 2000 teriileteket a 3 szamu fliggelék tartalmazza.

(3) A szabdlyozasi terven jelolt orszagos, vagy helyi védettségli teriileten minden tevékenység
csak a természetvédelmi hatdsag véleményének figyelembe vételével végezhetd.

13 Megallapitotta Vargesztes Kézség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 7/2024. (XI. 21.)
6nkormanyzati rendelete
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(4) A terlletfelhasznalds soran biztositani kell a védett névények és allatok élShelyeit, az
él6helyek kapcsolatat, az oOkoldgiai folyosok megmaradasat, terileti hidanyanak pétlasat,
bekapcsolasat az orszagos halézatba. .

(5) A meglévd értékes novényzet védelme érdekében épitési engedélyben a geodéziailag
bemért helyszinrajz alapjan az épitési hely (Ugymint kotelezd eldkert, vagy oldalhataron vald épités)
modosithatd, terepszint alatti beépités esetén a védend6é novényzet gyokérzonajat figyelembe kell
venni, a gyokérzéna altal érintett tertileten terepszint alatti épitmény nem engedélyezhetd.

(6) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kozmivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal lehetoséget kell biztositani a fasorok, kdzcéli novényzetek elhelyezhetdségének,
fennmaradasanak is.
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Kornyezetvédelem
23. § (1) Fold- és talajvédelem

a) A telkeken rézsiik kizardlag oly mddon alakithatok ki, illetve meglévék oly maddon
alakithatok at, hogy a rézsii allékonysaga a telek teriletén beliil biztosithato legyen. A telepiilés
tertiletén 1,5 m-nél magasabb rézs(i (egy tagban) nem létesitheto.

b) Az épitéshez igényelt teriletfeltdltés csak bevizsgalt mindségl, a talajt és a talajvizet nem
veszélyeztetd, a feltdltés talajmechanikai igényeit is kielégité anyaggal torténhet.

¢) A telkek terepfelszine kizardlag oly modon alakithatd, hogy a talaj erdzi6 elleni védelme, a
rézsik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek tertiletén bellil biztosithatd legyen.

(2) Felszini és felszin alatti vizek védelmez
a) A telepiilés beépitésre szant teriiletét a kiilteriilet feldl dsszefolyd felszini viztl ovarok-
rendszerrel és sziikség esetén méretezett atmeneti szikkasztd-tarozd terek kialakitasaval védeni kell.

b) A felszini vizelvezet6 rendszert a telkek beépitésének megkezdését megel6z6en a
talajvédelmi el6irasoknak megfelelé miiszaki megoldassal ki kell alakitani.

¢) A vizmedrek feliszapolddasat, kedvezotlen valtozasat okozd, a vizmedrek természetes
allapotat vagy funkcionalis miikodését befolyasold teriilethasznalat, épitési tevékenység nem
folytathato.

d) Epllet felGjitisa, bdvitése és Uj épiilet elhelyezése a belteriileten csak a meglévé
gerinchaldzatra torténd szennyvizbekotés mellett végezhetd.

e) A tisztitott, vagy tisztitatlan szennyviz szikkasztasa a telepiilés egész teriiletén tilos.
f) A teriileten talajszennyezést okoz6 gazdasagi tevékenység nem végezheto.

g) Az asott kutakba, illetve a csapadékviz-csatornakba, tovabba a kozvetlen éldviz-folyasba
tisztitatlan szennyvizet bevezetni tilos.

h) A felszini vizfolyasok medrének megvaltoztatasa, vizének hasznositdsa maganteriileten
(elterelés, kikdvezés, felduzzasztas, vizhez kotodo allattartas) csak az illetékes hatdsagok altal
engedélyezett esetekben, kornyezetrendezési tervvel megalapozott vizjogi engedély alapjan
lehetséges.

(3) Hulladékgazdalkodas

a) A kozség teriiletén keletkez6 kommunalis hulladékot és azzal egyiitt kezelhet6 termelési
hulladékot a szervezett hulladékgydijtés és szallitas keretei kozott kell artalmatlanitani.

b) A hulladék lerakasa a telepiilés teljes teriiletén tilos.

c) A kilonleges kezelést igényld lakossagi hulladékok gylijtésére a kdzség kereskedelmi-
gazdasagi fejlesztési teriiletén beliil, a sziikséges hatdsagi engedélyek mellett, lakossagi
hulladékudvar létesithetd.

A kulturalis 6rokség védelme és a telepiiléskép védelme

24. § (1) A rendelet 1. szamu fliggeléke sorolja fel a kulturalis 6rokségvédelem épitményeit és
terlileteit az alabbiak szerint:

a) Orszagos miemléki védelem alatt all6 épliletet és annak mlemléki kornyezetét-
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p) “
C) 15
d) 16
(2) A régészeti lel6helyek jegyzéke a rendelet 1. szamu fiiggelékében talalhato.

(3) Régészeti lelohelyek kdrnyezetében barminemd 0,6 m-nél nagyobb mélységi foldmunka,
illetve minden féle épitési tevékenység kiilonds gonddal végezhetd, megkezdését, az illetékes
Muzeumnak be kell jelenteni, szilkség esetén a régészeti kutatas lefolytatasat biztositani kell

(4) A kozigazgatasi teriileten folytatott épitési munkak alkalmaval elOkerilo régészeti leletek
esetén a Kuny Domokos Muzeumot kell értesiteni.
Zaro rendelkezés
25. § (1)A rendelet a kihirdetését kdvet6 30. napon lép hatalyba.

(2) A V-HESZ jelen rendelkezéseit a hatalyba lépést kdvetden inditott allamigazgatasi tigyekben
kell alkalmazni.

(3) Hatalyukat vesztik az alabbi 6nkormanyzati rendeletek:
- 6/1998. (IX. 14.) sz. dnkormanyzati rendelet, mely a Villapark teriiletére vonatkozik
- 6/1999. (VIII.25.) sz. nkormanyzati rendelet (HESZ mddositas)
- 7/1999. (XI. 6.) sz. 6nkormanyzati rendelet, mely a kdzigazgatasi teriiletre kiterjedd
- 2/2000. (II. 23.) sz. dnkormanyzati rendelet (HESZ modositas)
- 1/2001/. (II. 05.) sz. 6nkormanyzati rendelet (K6zpont szabalyozas-modositas)
...J2009. (.......) sz. dnkormanyzati rendelet (HESZ mddositas)

(4) YA rendelet 1. mellékletében taldlhato ,Szabalyozasi Terv a Villapark belteriiletére és a
Var teriiletére, Sz-2/b-c” szabalyozasi tervlapon a ,Villapark, Szabalyozasi fedvényterv — 2024”
tervlap ,mddositassal érintett teriilet hatara” jellel hatarolt teriilet vonatkozasaban jelen rendelet
3. melléklete 1ép életbe.

(5) '8A rendelet 1. mellékletében talalhatd ,Szabalyozasi Terv a Kozponti belteriiletre, Sz-
2/a" szabalyozasi tervlapon a ,Vizelvezetd arok, Szabalyozasi fedvényterv — 2024” terviap
~.modositassal érintett teriilet hatara” jellel hatarolt teriilet vonatkozdsaban jelen rendelet 4.
melléklete 1ép életbe.

Vargesztes, 2011. november. 28.

14 Hatdlyon kiviil helyezte Vargesztes Kézség Onkormanyzata Képvisel6 Testiiletének 8/2020. (X.12.)
onkormanyzati rendelete, hatdlytalan 2020. 11. 11-tdl

15 Hatélyon kiviil helyezte Vargesztes Kézség Onkormanyzata Képvisel§ Testiiletének 8/2020. (X.12.)
Onkormanyzati rendelete, hatalytalan 2020. 11. 11-tdl

16 Hatalyon kiviil helyezte Vargesztes Kézség Onkormanyzata Képvisel6 Testiiletének 8/2020. (X.12.)
onkormanyzati rendelete, hatdlytalan 2020. 11. 11-tdl

17 Megallapitotta Vargesztes Kézség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 7/2024. (XI. 21.)
Onkormanyzati rendelete

18 Megallapitotta Vargesztes Kézség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 7/2024. (XI. 21.)
6nkormanyzati rendelete
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polgarmester jegyzo

Zaradék
Kifllggesztve: 2011. november 29.

jegyz6
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1. sz. MELLEKLET

Vérgesztes Kozség Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének
14/2011 (XI. 29.) 6nkormanyzati rendeletéhez

A V-HESZ mellékletét képez6 szabalyozési tervek listdja
1. Jelmagyarazat az SZ-1 és SZ-2 jelli rajzokhoz SZ-J
2. Szabalyozasi terv a kozigazgatasi teriiletre  SZ-1 M=1:12,000 /AZ/

3. Szabalyozasi tervi nagyitas a belteriileteket 6sszekotd tertiletre
SZ-1resz M=1:2.000 A3/

4. Szabdlyozasi terv a Kbzponti belteriiletre SZ-2/a M=1:2.000 /Al/

5. Szabalyozasi terv Villapark belteriiletre és a Var teriiletére
SZ-2/b-c M=1:2.000 /A3/

6. Szabalyozasi Terv a Villapark belteriiletére és a Var teriiletére
Sz-2/b-c M=1:3.000 /A4/
7. Szabalyozasi Terv a Kézponti belteriiletre

Sz-2/a M=1:2.000 /A4/
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2. sz. MELLEKLET

Vérgesztes Kozség Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének
14/2011. (XI. 29. 6nkormanyzati rendeletéhez

Szabalyozasi hatarértékek osszesito tablazata

EPITMENY ELHELYEZESERE VONATKOZO TELEKRE VONATKOZO
EPITESI O !‘?PiTESI LEGNAGYOBB ; )
e B P Leavacvose | RACIEIC | Leawiseee
MOD ) — EPITMENY- TELEKTERULET (mz) ZOLDF;LULE
FEL(S;I;\IEN ALATT MAGASSAG (m) (BEEPITHETO) T (%)
i (%)
Beépitésre szant tertiletek
Lke-1 25 35 5,5 700 50
Kertvarosias lakoteriilet
épitési bvezete Lke-2 20 30 5,5 900 60
Lke-3 20 30 5,5 1200 60
Lke-4 SZ 25 30 5,5 900 50
Falusias lakoterilet Lf-1 0 20 30 5,5 900 50
epitesi ovezetel Lf-2 o) 20 30 5,5 1200 50
Vt-1 SZ 40 50 K/5,5 2000 40
Telepilés-kozponti Vt-2 0 40 50 5,5 700 40
vegyes teriilet épitési
dvezetei Vt-3 S7 20 30 5,5 3000 50
Vt-4 0] 20 30 5,5 1200 50
Gksz-1 0] 30 40 5,5 1500 40
Kereskedelmi, Gksz-2 S7 15 25 6,0 1500 60
gazdasagi teriilet
épitési Gvezetei Gksz-3 S7 30 40 6,0 2500 40
Gksz-4 SZ 40 50 7,5 5000 40
Uh-1 Sz 15 25 5,5 600 65
(dulé-hétvégi hazas | Uh-2 o 15 25 5,0 1000 65
terilet éplltéSi Ovezetei Uh_3 0 12 22 55 1200 65
Uh-4 0 10 20 5,0 1500 65
Uii SZ 25 30 7,5 1000 40
Kildnleges teriilet: Ly
var terlilete K-va K K K K K 40
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Kiilénleges terdilet: _
sport teriilet Ksp-1 SZ 10 30 5,5 6000 70
EPITMENY ELHELYEZESERE VONATKOZO TELEKRE VONATKOZO
OVEZET OVEZET LEGNAGYOBB ) )
NEVE JELE BEEPITEST BEEP{TETTSEG LEGNAGYOBB Klfé‘é‘zg;ém LEGKISEBB
MOD 5 FELSZIN EPITMENY TELEKTERULET (m?) ZOLDF;iLULE
FEL(S;OI)NEN ALATT MAGASSAG (m) (BEEPITHETO) T (%)
(%)
Beépitésre nem szant teriiletek
KOu-1 orszagos Uthaldzat része, telepiilési fout
Kézutak Gvezetei KOu-2 telepiilési mellékut
KOu-3 gyalogutak, kerékparut
Kozlekedési maganut KOu-m Villapark teriiletén 1évo kozlekedési teriiletek
Zkp-1 SZ 2 5 4,5 4000 70
K6zparkok Gvezetei Zkp-2 SZ 1 5 4,5 5000 70
Zkp-3 SZ 1 5 3,0/5,5 K/5000 70
Kozkert dvezet Zkk SZ 2 0 3,5 K 60
30.000
Eg SZ 0,3 0,3 5,5 (10 ha) 97
ErdGterilet 6vezetei Ee SZ 03 05 55 15.000 97
! ! ! (10 ha)
Ev - - - - 5000 98
Altalnos Ma-1 | Sz 2 2 5,0 >.000 )
" f (1ha/5ha)
mezbgazdasagi terilet 5000
Ovezetei a- . -
Ma-2 SZ 0,4 0,5 5,0 (3 ha/5ha)
; 3 1.000
Kertes mg. dvezet Mk 0 3 max. 90m? 3,5 (1000)
Vizgazdalkodasi tertilet Vv* i * 3 - - -
Ovezetei Vii SZ o* - K/4,5 - -
Kiilénleges .
temets teriilet ovezete | KKte-1 SZ 2/K 10 K 55 70
Kiilonleges, beépitésre
nem szant rekredcids Kb-r SZ 2 - 5,5 - 70
Ovezet

*csak a vizgazdalkodassal 6sszefliggésben és kozdsséget szolgald épitmény Iétesithetd.
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1. szamu fiiggelék

Vérgesztes Kozség Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének
14/2011. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendeletéhez

A kulturalis 6rokség védelmének jegyzéke

1. Orszagos miiemléki védelem alatt all6 épliletek a telepiilésen az alabbi miivi érték:
Gesztesi var hrsz:  096/2
A miiemléki kdrnyezet a szabalyozasi terven jeldltek szerint.
2. A kozigazgatasi terlileten az alabbi nyilvantartott régészeti lel6helyek talalhatok:
a) Gesztesi Var-rom, hrsz: 096/2,5, 0107, 0108
b)  Kis-var hrsz:0105

c) Edes Zoltan telke, hrsz: 031/14-18
19

20

21

A kulturdlis orokség védelme érdekében a terlilet- és telepiilésfejlesztéssel, valamint a terllet és
telepiilésrendezéssel kapcsolatos valtozasok, beruhdzasok tervezését e védelemmel osszhangban kell
megoldani. A régészeti lel6helyek védelmére iranyuld intézkedéseknek elsGsorban megel6z0, sziikség esetén
mentd jelleglieknek kell lenniiik. A 2001. évi LXIV. Kulturdlis Orékségrdl szold térvény (tovabbiakban Kotv)
10.§-a szerint a régészeti Orokség elemeit lehetdleg eredeti helyikon, eredeti allapotukban, eredeti
osszefliggéseikben kell megorizni,

A Kotv 11.§-a szerint a régészeti lel6helyek altalanos védelem alatt allnak, ahonnan a régészeti 6rokség
elemei csak feltaras keretében mozdithatdk el Kotv 19.§ (1). A régészeti 6rokség védelme érdekében kiilonds
gonddal kell eljarni az épitési és miivelési ag valtozasok kapcsan, mivel barmilyen, a fold felszine ald mélyed6
kivitelezési munkaval elpusztulhatnak a régészeti 6rokség elemei.

Régészeti lel6hely esetében az alabbiak szerint kell eljarni.

Az Kotv 22-23.8-a, tovabba A régészeti lelohelyek feltarasanak ... részletes szabalyairdl szolo 18/2001 (X.18.)
NKOM rendelet 14.§-a szerint a nyilvantartott régészeti lel6helyeket a foldmunkaval jard fejlesztésekkel,
beruhazasokkal el kell keriilni. Ha a lel6helyek elkeriilése a foldmunkaval jar6 fejlesztés beruhazas koltségeit
aranytalanul megnévelné, vagy a beruhazas masutt nem valdsithatd meg, a beruhazassal veszélyeztetett
régészeti lelGhelyeket el6zetesen fel kell tarni. A tervezett munkalatok kizardlag a feltaras befejezése utan
kezd6dhetnek el. A régészeti feltarasok koltségét annak kell fedezni, akinek érdekében a feltaras sziikségessé
valt Kotv 19.§ (3). A fejlesztések, beruhazasok tervezése soran a megel6z0 feltaras teljes koltségét, de
legalabb a teljes bekeriilés 9 ezrelékét kell koltségelGiranyzatként biztositani a feltaras fedezetére Kotv
22.8.(1). A tervezett tevékenység épitési tevékenység elbtt a Kulturdlis Orokségrél sz6l6 torvény szerint a
Kulturdlis Ordkségvédelmi Hivatal regiondlis kirendeltségének elézetes szakhatdsagi allasfoglalasat kell kérni.
A nagyberuhazasok esetében a régészeti szakszolgalattal, az értékhatar alatti beruhdzasok esetében a
sziikséges megel6z6 kutatasok elvégzéséhez a helyileg illetékes mizeummal kell megallapodast kétni.
Varatlanul el6ker(il6 régészeti emlékek esetében az alabbiak szerint kell eljarni.

19 Hatalyon kiviil helyezte Vargesztes Kozség Onkormanyzata Képviseld Testiiletének 8/2020. (X.12.) énkormanyzati
rendelete, hatalytalan 2020. 11. 11-t6l
20 Hatalyon kiviil helyezte Vargesztes Kozség Onkorméanyzata Képviseld Testiiletének 8/2020. (X.12.) énkormanyzati
rendelete, hatdlytalan 2020. 11. 11-t6l
21 Hatalyon kiviil helyezte Vargesztes Kozség Onkorméanyzata Képviseld Testiiletének 8/2020. (X.12.) énkormanyzati
rendelete, hatalytalan 2020. 11. 11-tdl
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Valamennyi, a régészeti feltaras esetén kivil el6kerlilt régészeti emlék, ill. lelet esetében is térekedni kell a
régészeti 6rokség elemeinek helyszini megbrzésére. Ha barmilyen tevékenység soran varatlan régészeti
emlék, illetdleg lelet kerlil el6, a felfedezd (kivitelezd, beruhdzd) az orokségvédelmi torvény 24.8-a értelmében
koteles a tevékenységet azonnal abbahagyni és az emlék vagy lelet eldkeriilését az 6nkormanyzat jegyz6jének
és a terliletileg illetékes muzeumnak haladéktalanul jelenteni és a helyszin, valamint a lelet Grzésérdl
gondoskodni, valamint a régészeti feltaras lehetdségét biztositani. Melyek elmulasztdsa a BTK ala tartozik és
biintetGjogi felelGséggel jar.

Nagyberuhazasok esetében az alabbiak szerint kell eljarni.

Az oktatdsi és kulturdlis miniszter 21/2007. (III. 26.) OKM rendelete a nagyberuhdzasokkal kapcsolatos
régészeti kdtelezettségekrol az alabbiakban rendelkezik.

Nagyberuhazasnak szamit 2007. marcius 26-tél minden netté 1,5 millidrd forintot meghaladd beruhazas,
tovabba a Nemzeti Infrastruktira Fejleszt6 Zrt., valamint a Vasarhelyi Terv koordinator szerveinek
kezelésében a nettd 100 millié forintos értékhatart meghaladé beruhazas. 3.§ f) szerint 2008. aprilis 1-jétdl
életbe 1ép0 rendelkezés szerint az a beruhazas, amely a nettd 500 millid forintos értékhatart meghaladija,
fliggetlendl annak terileti kiterjedésétdl vagy helyszinétdl.

A beruhdzd nyilatkozni koteles, hogy a tervezett be ruhazas nagyberuhdzasnak szamit-e. A régészeti
lel6helyek feltarasanak, illetve a régészeti lel6hely, lelet megtaldldéja anyagi elismerésének részletes
szabalyairdl szl 18/2001. (X. 18.) NKOM rendelet 1. §-&ban meghatarozott nagyberuhdzas esetén -
terepbejarasi dokumentaciot is tartalmazo - hatastanulmanyt kell késziteni.

A nyilatkozat, valamint az érokségvédelmi hatdstanulmanyrdl szold 4/2003. (II. 20.) NKOM rendeletnek
megfeleld0 oOrokségvédelmi hatastanulmany az épitésiigyi hatdsagi, illetve oOrokségvédelmi hatdsagi
(szakhatosagi) eljarasban a Hivatalhoz benyujtott kérelem kotelezé melléklete.

A foldmunkaval jard valtoztatas teljes kiterjedésére vonatkozéan mind az eldkészit6 munkalatok, mind a
kivitelezés tekintetében régészeti megfigyelést kell biztositani, a régészeti lel6helyeken, pedig megel6z6
feltarast kell végezni.

A nagyberuhazasok soran a terepen végzett régészeti munkalatok és dokumentaciokészités, valamint az
els6dleges leletfeldolgozas tekintetében a feladatokat - beleértve a régészeti érdekeltségeket érintd el6készitd
munkafazisokban vald részvételt is - a Tv. 22. § (3) bekezdésében meghatarozott szerz6dés keretében a
régészeti szakszolgalat latja el.

A régészeti lel6helyeken feltarasra a régészeti szakszolgalat csak azokon a helyeken koteles sort keriteni, ahol
a beruhazas a talajt a jelenlegi talajszintnél 30 cm-nél, illetve a humuszréteg alsé szintjénél mélyebben érinti,
vagy ahol a régészeti jelenségeket a beruhdzds egyéb mddon veszélyezteti. Veszélyeztetésnek szamit
kilondsen az erdzidnak vald kitétel (viz, szél, fagy, novényiltetés), a foldmunkaval, anyagkitermeléssel vagy
épitkezéssel torténé megsemmisités vagy megbolygatas, az allapotvaltozassal jard elfedés.

A beruhazas, illetve a régészeti feltaras elbkészitése soran ismertté valt és a kulturdlis 6rokség hatdsagi
nyilvantartasara vonatkozd szabalyokrdl sz6l6 17/2002. (VI. 21.) NKOM rendelet szerint nyilvantartasba vett
lel6helyekre is tekintettel a régészeti szakszolgalat a beruhdzdval a feltardsra vonatkoz6 szerzédést két,
amelynek hatdsagi jovahagyas céljabdl torténd bemutatasaval egyidejlileg megkéri a feltarasi engedélyt.
Amennyiben a feltaras soran eredeti Gsszefliggéseiben megmaradt helyszinen megtarthatd emlékek (épitett
régészeti 6rokségi elemek) keriilnek el6, errdl a feltaras vagy a régészeti szakszolgalat vezetéje 3 napon belll
irdsban bejelentést tesz a Hivatalnak.

A bejelentett régészeti emlékek kezelésérdl - ideértve az ideiglenes megdvasukra, esetleges eltavolitasukra,
helyszini meg0rzésiikre, illetve helyszini bemutatdsukra vonatkozd elGirasokat - a bejelenté véleményének
kikérése utan 8 napon beliil a Hivatal dont.




Vargesztes Kozséqg Kepvisel6-testillete 14/2011.(X1.29.) rendelete
a Helyi Epitési szabalyzatrdl

2. szamu fiiggelék

Vérgesztes Kozség Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének
14/2011. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendeletéhez

Vargesztes K6zség Natura 2000-es teriileteinek jegyzéke

Vargesztesi Natura2000 teriiletek a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag intézkedési
teriletén, a Vértes (HUDI30001) néven jegyzet terileten beldl

az eurdpai kdzosségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetésli teriiletekkel érintett
foldrészletekrol szolo 45/2006. (XII. 8.) KvWM rendelet 4. szamu melléklete szerint

kiilonleges madarvédelmi teriiletek:

02/1, 02/2, 03, 04, 06, 021, 024, 029, 032, 035, 036,

038, 039, 040, 041, 044, 045, 046, 047, 048, 049, 050, 051,
052, 053, 054, 055, 069, 070, 071, 072, 073, 074, 075, 076,
077, 078, 079, 080, 081, 082, 083, 088, 089/1, 089/2, 090,
091, 092, 093, 094, 096/2, 096/5, 097, 098, 099, 0100, 0101,
0102, 0103, 0104, 0105, 0106, 0107, 0108, 0109, 0110,
0111, 0112, 0113, 0114, 0115, 0116, 0117, 0118, 0119,
0120, 0121, 0122, 0123, 0124, 0125, 0126, 0127, 0128,
0129, 0130, 0131, 0132, 0133, 0134, 0135, 0138 hrsz.

kiemelt jelentdségqii kiilonleges természetmegorzési teriiletek:

02/1, 02/2, 03a, 03b, 04, 06, 021, 024, 029, 032, 035,
036, 038, 039, 040, 041, 044, 045, 046, 047, 048, 049,
050, 051, 052, 053, 054, 055, 069, 070, 071, 072, 073,
074, 075, 076, 077, 078, 079, 080, 081, 082, 083, 088,
089/1, 089/2, 090, 091, 092, 093, 094, 096/2, 096/5,
097, 098, 099, 0100, 0101, 0102, 0103, 0104, 0105, 0106,
0107, 0108, 0109, 0110, 0111, 0112, 0113, 0114, 0115,
0116, 0117, 0118, 0119, 0120, 0121, 0122, 0123, 0124,
0125, 0126, 0127, 0128, 0129, 0130, 0131, 0132, 0133,
0134, 0135, 0138 hrsz.



