Viargesztes Kozség Polgarmestere
2824 Vargesztes, Arany Janos utca 47.

telefon: (34)-777-701; e-mail: polgarmester@vargesztes.hu

Meghivo
Virgesztes K6zség Onkormanyzata Képviselé-testiilete soros tilését
2026. januar 28-an (szerda) 15% érara
a Polgarmesteri Hivatalba 6sszehivom.

Napirendi pontok:

1./ 2026. évi koltségvetés megtargyalasa - L. forduld
El6ad6: Eckné Csakvari Valéria polgarmester

2./ Alovardat, a saroktelkeket és a Villaparkot érinté Hész. médositas
El6adé: Eckné Csakvari Valéria polgédrmester

3./ 2026. évi munkaterv elfogadisa
El6ado: Eckné Csakvari Valétia polgirmester

4./ 2025. évi sajtobeszamolé elfogadisa
El6ado: Eckné Csakvari Valéria polgdrmester

5./ Egyebek

Vargesztes, 2026. januar 23.

Eckné Csakvari Valéria
polgarmester






Viargesztes Kozség (")nkormégpyzaténak KépviselS-testiilete
JEGYZOKONYV

Késziilt: Vargesztes Kozség Onkorrnényzata Képvisel6-testilete  2026. januir 28-in a
Polgarmesteri Hivatalban 15% 6rai kezdettel megtartott soros ulésén.

Jelen vannak: Eckné Csakvari Valéria polgarmester
Kluber Arpad alpolgirmester
Rodé Lajos képviseld
Katzer Akos képvisels
Hartdégen Sandorné elnck
Wachterné Meizl Ménika gazdalkodasi eléadé
dr. Auer Zsolt Dénes jegyzd

Eckné Csikviri Valéria polgarmester koszonti a megjelent képviselSket. A képviselSknek 4j
napirendi pontra vonatkozé igénye nincs. Eckné Csakvéri Valétia polgarmester megallapitja, hogy

a KépviselS-testiilet 4 f&vel hatarozatképes. Javaslatot tesz a napirendi pontok elfogadasara.

A napirendi pontokat a Képvisels-testilet 4 jelenlévé tagja 4 igen szavazattal elfogadja.

Vargesztes Kozség Onkorményzata KépviselS-testiiletének
3/2026. (1.28.) hatirozata

Virgesztes Kézség Onkormanyzata KépviselS-testiilete
a napirendi pontokat az alabbiak szerint elfogadja:

1./ 2026. évi koltségvetés megtirgyalasa - 1. forduld
Eléadé: Eckné Csakvari Valétia polgarmester

2./ A lovardat, a saroktelkeket és a Villaparkot érinté Hész. médositas
El6adé: Eckné Csakvari Valéria polgarmester

3./ 2026. évi munkaterv elfogadisa
El6ado: Eckné Csakvari Valéria polgarmester

4./ 2025. évi sajtébeszamolé elfogadisa
El6adé: Eckné Csakvari Valétia polgarmester

5./ Egyebek

Hataridé: azonnal
FelelSs: polgarmester

1./Napitend
2026. évi koltségvetés megtargyalasa - I. forduld

Eckné Csakvari Valéria polgarmester ismerteti az eloterjesztést. Felkéri Wachterné Meizl Ménika
gazdalkodasi el6adét, hogy ismertesse a koltségtevés f6bb szamait.



Wachterné Meizl Ménika gazdalkodasi el6ado részletesen ismertets a koltségvetés tervezetét.

Katzer Akos képvisel§ elmondja, hogy azt szeretné latni mennyi volt a kiadas 2025-ben és mennyi
a tervezet 2026-ra.

Wachterné Meizl Moénika gazdalkodasi el6adé elmondja, hogy pontos Osszeget még nem tud
mondani mett tovabbi adatokra var.

Katzer Akos képvisel6 kérdezi, hogy a K337 soron szereplé osszegek mit takarnak?

Wachterné Meizl Moénika gazdalkodasi el6adé elmondja, hogy az tobbek kozott takaritast,
biztositasi dijat, karbantartast stb. jelent.

Katzer Akos képvisel6 kérdezi, hogy mi az mgatlan eladas?

Eckné Csakvari Valéria polgarmester elmondja, hogy az a Szénai utcai koztertlet értékesitést
takatja.

Tobb kérdés, hozzaszolas nem hangzik el.
Eckné Csakvari Valéria polgarmester szavazast kezdeményez a javaslatrol.

A Képviselo-testilet 4 jelenlévs tagja 4 igen szavazattal elfogadja a javaslatot és az alabbi
hatarozatot hozza.

Vargesztes Kozség Onkorminyzata Képvisel6-testiletének
4/2026. (1.28.) hatarozata

Virgesztes Kézség Onkormanyzata KépviselS-testiilete a 2026. évi koltségvetéshez az alabbi
wranyelveket hatarozza meg:

1. Mikodési kiadasokkal kapcesolatos iranyelvek

a) Tovabbra 1s takarékos anyagi- és létszam-hatékony mikodés szem elStt tartasa a feladatellatas
szinvonalanak megtartasa, illetve a lehetséges mértékd emelése;
b) Folyamatos kontroll az intézményi, onkormanyzati feladatellatasok, raforditasok
Osszegszeriségének alakulasat illetSen, az elvarasoknak megfelelé megvalositas ellenérzése;
c) Fokozott figyelem tovabbra is a palyazati Gton elnyerhet6 forrasokra.

2. A fejlesztésekkel és a bevételekkel kapcsolatos iranyelvek

a) Kiemelt feladatként kell kezelni a sikeres palyazatokhoz kapcsol6do sajat eréforrasok

biztositasat.

b) Felhalmozasi bevételeket a rendelkezésre all6 szerz6dések illetve palyazati eredményhirdetések

alapjan lehet és kell tervezni.
c) Folytatni kell a koltséghatékony mikodés feltételeinek tovabbi biztositasat, az energiatudatos
mikodést és fejlesztési lehetOségek kutatasat.

d) Fokozott figyelmet kell forditani a palyazati iton elnyerhet6 potldlagos mikodési és fejlesztési

forrasokra.

Hatarid4: azonnal



Felel6s: polgarmester

2./Napirtend
A lovardat, a saroktelkeket és a Villaparkot érinté Hész. médositas

Eckné Csakvari Valétia polgirmester ismerteti az eloterjesztést. Felkéri dr. Auer Zsolt Dénes
jegyzot, hogy egészitse ki az altala elmondottakat.

Dr. Auer Zsolt Dénes jegyz6 elmondja, hogy a 37/2025. (VIIL.28.) szamt hatirozattal kordbban
mar jévahagyasra keriilt a Hész. médositas folyamata. Azonban a hatirozat meghozatalat kbvetSen
a Villapatk vezet6sége Gjabb modositasi kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz. A hirom
modositds Osszekapcsolhatd és egy eljirdsban lefolytathatd, ezzel egyszerbb lenne a folyamat. A
modositist a f6épitésszel leegyeztette. A lovardit és a telepiilés saroktelkeit érinté médositis a
korabbiakhoz képest viltozatlan. Ismertet a telepiilésrendezési koncepcibt.

Eckné Csakvari Valéria polgarmester javasolja, hogy a Képvisel6-testiilet hatirozzon a telepilésterv
modositasarol.

Eckné Csakvari Valéria polgarmester szavazist kezdeményez a javaslatrél.

A Képvisel6-testillet 4 jelenlévd tagja 4 igen szavazattal elfogadja a javaslatot és az alibbi
hatarozatot hozza.

Vargesztes Kozség Onkormainyzata Képvisel6-testilletének
5/2026. (1.28.) hatarozata

Vargesztes Kozség C)nkorményzata Képvisel6-testiilete a telepuilésterv modositasardl hataroz az
alabbiak szerint:

1. A tervezési feladatot a hatarozat 1. mellékletét képez6 ,, Telepiilésrendezési koncepcid és
telepitési tanulmany — Vargesztes — 2025” cim dokumentaci elfogadasaval hatarozza meg.
2. A feladat elvégzéséhez sziikséges vizsgalatok meghatirozasihoz a hatirozat 2. mellékletét

képez6 megbizott f6épitészi feljegyzést elfogadja.

3. A teleptilésrendezési terv médositisa kapcsan Gj beépitésre szant teriilet kijelclése valt
szitkségessé, amennyiben a meglévd és tizemeld lovarda telkét részben beépitésre nem szant
mezbgazdasagi tertiletbdl beépitéste szant kulonleges lovassport teriiletbe kell atsorolnunk,

valamint a Villapark teriiletén egy kisebb telekhatir médositas valik sziikségessé, ami noveli az
udulStertiletet a kozit terhére.

4. A Képvisel6-testiilet igazolja, hogy a beépitésre szant teriiletek kijelolése helyhez kotott,

mashol nem lehetséges, és a k6zérdekkel nem ellentétes.

5. Hogy a torvényi eléirasoknak megfeleljiink, a Villaparkon beliil a mezbgazdasagi teriilet

rovasara erddteriiletet jeloliink ki (I4sd a mellékletben).

Hatarido: azonnal
Felel6s: polgarmester

Eckné Csakviri Valéria polgarmester javasolja, hogy a Képviselé-testiilet hatrozzon a telepiilésterv
modositisihoz sziikséges haromoldali szerz8dés megkotésérsl.

Eckné Csakvari Valéria polgarmester szavazast kezdeményez a javaslatrél.



A Képvisel6-testilet 4 jelenlévd tagja 4 igen szavazattal elfogadja a javaslatot és az alabbi
hatarozatot hozza.

Vargesztes Kozséo Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
6/2026. (1.28.) hatarozata

Virgesztes Kézség Onkorméanyzata Képvisel§-testiilete a telepiilésterv médositasardl hatiroz az
alabbiak szerint:

1. A Képvisel6-testiilet timogathatonak tartja Kluber Balazs, a Villapark és Kolcsar Katalin
teleptilésrendezési terv illetve HESZ médositasi kérelmét, amelynek részletes kifejtését a
»» Leleptilésrendezési koncepcié és telepitési tanulmany — Vargesztes — 2025” ciml dokumenticié
tartalmazza.
2. A rendezési tervek moédositasanak koltségeit az érdekeltek vallaljak az LT-PLAN BT. tervezdi
kézremukodésével haromoldald szerz8dés keretében.
3. A Képvisel6-testiilet megbizza Eckné Csakvari Valéria polgarmestert 2 hiromoldald
szerz6dések megkotésével.

Hataridé: azonnal
Felel6s: polgarmester

3./ Napitend
2026. évi munkaterv elfogadasa

Eckné Csakvari Valéria polgarmester ismerteti az el6terjesztést.
Eckné Csakvari Valéria polgarmester szavazast kezdeményez a javaslatrél.

A Képvisel6-testiilet 4 jelenlévs tagja 4 igen szavazattal elfogadja a javaslatot és az alabbi
hatarozatot hozza.

Viargesztes Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
7/2026. (1.28.) hatarozata

Vargesztes Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiilete elfogadja a 2026. évi munkatervet.

Hataridd: azonnal
Felel6s: polgarmester

4./Napitend

2025. év1 sajtébeszamold elfogadasa
Eckné Csakvari Valéria polgarmester ismerteti az elGtetjesztést.
Eckné Csakvari Valéria polgarmester szavazast kezdeményez a javaslatrél.

A Képviselé-testilet 4 jelenlévs tagja 4 igen szavazattal elfogadja a javaslatot és az alabbi
hatarozatot hozza.



Vargesztes Kozség Onkotrmanvzata Képvisel6-testiletének
8/2026. (1.28.) hatirozata

Vargesztes Kozség C)nkorményzata Képvisel6-testiilete elfogadja a 2025. évi sajtébeszamolot.

Hataridé: azonnal
FelelSs: polgarmester

5/ Napirend
Egyebek

Eckné Csakvari Valéria polgarmester elmondja, hogy 2026. februar 21-én lesz a hagyomany&tz4
disznovagis. Kéri a képviselSk segitségét. Elmondja, hogy a pénteki napon eléte dolgoznank,
szombaton déltél lenne a vendégfogadis. Nem vacsora lenne, hanem ebéd.

Katzer Akos képvisel§ elmondja, hogy az eseménynek hagyomanya van Vargesztesen. Ezzel a
szervezéssel a hosszua évek alatt felépitett szokasok vesznének el.

Eckné Csakvari Valéria polgarmester és Kluber Arpéd alpolgarmester elmondjak, hogy nincs elég
segitd.

Katzer Akos képvisel6 javasolja, hogy tegyenek kozzé felhivast és keressenek segitSket a
rendezvény lebonyolitasahoz.

Eckné Csakvari Valéria polgarmester javasolja, hogy térjenek vissza késébb az esemény
lebonyolitasara.

Eckné Csakvari Valéria polgarmester tajékoztatja a KépviselS-testiilet tagjait, hogy Kovacs Elek a
Keltike haz munkatarsa nyugdijba megy aprilis 1-jével. A Faluhiz és a Keltike hiz az tizemeltetés
tekintetében 6sszevonasra keriil. Geiszt Robert Faluhdz vezetd és Hujberné Papp Rebeka felvaltva
fogjak a nyitva tartast biztositani. A Faluhdzra allandé nyitva tartisi id6 lesz 12 6ratdl 20 6raig.
Sajnos napkozben nincs gazdaja az épiiletnek, ezt szeretné ezzel a nyitva tartisi idével megelézni.

Tobb kérdés, hozzaszolas nem hangzik el. Eckné Csakvari Valéria polgarmester megkdszoni a
Képvisel6-testiilet tagjainak, hogy részt vettek az ulésen, 162 petrckor bezirja a KépviselS-testiilet
ulését.

Kmf.
& ‘ it ~ [ 7 o ¢
x| Clnd; 46/&‘\-
Eckné Csakvari Valéria dr. Auer Zsolt Dénes
polgarmester jegyzb






Jelenléti iv
Vargesztes Kozség Onkormanyzata

KépviselS-testiiletének

2026. januar 28-an megtartott soros tlésérdl

Eckné Csakvan Valéria polgarmester
Kluber Arpad alpolgirmester

Katzer Akos képvisel4
Pillmann-Erdei Livia képvisel6

Rodé Lajos képvisel6

Tanacskozasi joggal

dr. Auer Zsolt Dénes jegyz6 T
Meghivott vendégek
N = i : { 5 /
Hartdégen Sandorné elnok . 0o ST
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1. napirend

ELOTERJESZTES

Virgesztes Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének
2026. januar 28-a1 soros ilésére

Tisztelt Képvisel6-testiilet!
Munkatarsaink el6készitették a 2026. évi koltségvetés tervezetét. A f6bb szamokat a bevételi és
kiadasi oldalon jelen elterjesztés mellékletében talalhaté tiblazatok tartalmazzék. A koltségvetést
tovabbra is a takarékos anyagi- és létszim-hatékony mtikédés és a feladatellatis szinvonalinak
megtartisa, illetve a lehetséges mértékl emelése jellemzi.
Kérem az elSterjesztés megvitatasat és a hatirozati javaslat elfogadasat!
Vargesztes, 2026. januar 23.
a4y -
Bl G Sl (P
C

é Csakvari Valéria
polgarmestetr

Vireesztes Kozsé Onkormén_ zat KépviselS-testiletének
.../2026. (1.28.) hatarozata

Virgesztes Kozség Onkorményzata Képvisel6-testilete a 2026. évi koltségvetéshez az alabbi
iranyelveket hatarozza meg:

1. Mitkodési kiadasokkal kapcesolatos irdnyelvek

a) Tovabbra is takarékos anyagi- és létszam-hatékony miikodés szem elétt tartisa a feladatellatis
szinvonalanak megtartasa, illetve a lehetséges mérték(i emelése;
b) Folyamatos kontroll az intézményi, 6nkormanyzati feladatellatasok, raforditisok
Osszegszerségeének alakuldsat illetGen, az elvarasoknak megfelel megvalsitis ellenSrzése;
c) Fokozott figyelem tovabbra is a palyazati Gton elnyerhetd forrasokra.

2. A fejlesztésekkel és a bevételekkel kapcsolatos iranyelvek

a) Kiemelt feladatként kell kezelni a sikeres palydzatokhoz kapcsolédé sajat erSforrasok

biztositasat.

b) Felhalmozasi bevételeket a rendelkezésre all6 szerz8dések illetve palyszati eredményhirdetések

alapjan lehet és kell tervezni.
c) Folytatni kell a koltséghatékony mikédés feltételeinek tovabbi biztositisat, az energiatudatos
miikédést és fejlesztési lehetSségek kutatisit.

d) Fokozott figyelmet kell fordftani a palyazati Gton elnyerheté p6tldlagos milkddési és fejlesztési

forrasokra.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: azonnal
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2026. évi koltségvetési kiadasok részletezése

Vargesztes K6zség Onkormdnyzata

Kiadasok

Megnevezés Osszeg Ft-ban

Személyi juttatasok 39 567 000
Munkaadét terhel6 jarulékok 4929 000
Dologi kiadasok 38 660 000
Elldtottak pénzbeli juttatasai 4432 000
Egyéb miikodési célt tamogatasok AH-n kiviilre 1780000
ebbdl: Kdzalapitvany 1000 000
Ebbél: Egyhazkozség 120 000
ebbdl: Sport villany 100 000
Ebb6l: bursa hungarika 560 000
Tartalék 7 000 000
ebbdl: dltaldnos tartalék 6 000 000
ebbdl: céltartalék 1 000 000
Beruhazasok 31849532
ebbél: EU 5867 600
AH-n beliili megel&legezések visszafizetése 2 063 680
K&zponti irdnyito szervi tamogatas 65 000 000
Kiaddsok dsszesen: 195 281 212

Bevételek

Onkormanyzatok miik6dési tdmogatdasai 67 374984
Helyi 6nkormdanyzatok m{ikodésének éltalanos tamogatésa 13 254 870
Onkormanyzatok egyes kdznevelési feladatainak tamogatasa 27 075 114
Onkorményzatok szociélis és gyermekjoléti feladatainak tamogatasa 10775 000
Onkormanyzatok kulturalis feladatainak tdmogatasa 2270000
Mikddési célu tdmogatadsok és kiegészits tamogatasok 14 000 000
Addbevételek 34 100 000
Epitményadé 200 000
Ipariizési add 16 500 000
Telekadd 400 000
Idegenforgalmi add 16 500 000
Maganszemélyek kommunalis addja 250 000
Birsag 100 000
Patlék 150 000
Miikodési bevételek 7 000 000
Tulajdonosi bevételek 1 000 000
Ellatasi dijak 2 600 000
Egyéb mikodési bevételek 3400 000




Ingatlanok értékesitése

6 000 000

Egyéb felhalmozasi céli atvett pénzeszkoz 28 575 482
ebbdl: EU 5867 000
Forgatasi célu belféldi értékpapirok bevaltasa, értékesitése 1546 706
El6z6 évi kéltségvetési maradvany igénybevétele 48 620 360
AH-n beliili megel&legezések 2063 680
Bevételek 6sszesen: 195 281 212




Ovoda koltségvetés 2026

K1 Személyi juttatasok 27 500 000
K2 Munkaaddkat terheld jarulékok 3 500 000
Osszesen: 31 000 000
Dologi kiadasok 2026
K311 Szakmai anyagok beszerzése 360 000
K312 Uzemeltetési anyagok beszerzése 350 000
K321 Internet 60 000
K322 Telefon 200 000
K3311 |Villany 150 000
K3312 |Gaz 250 000
K3314 |Viz 80 000
K334 Karbantartas 490 000
K337 Egyéb szolgaltatas 600 000
K351  [Miik.c. elézetesen felszamolhaté AFA | 792 500
K355 Egyéb dologi kiadasok 50 000
K3 3 382 500
K64 Kisértékii targyi eszkozok beszerzése 250 000
K67 Beruhazas célu elozetes felszam 148 500 398 500
K63 Informatikai eszk6z beszerzés 219 000 219 000
Dologi kiadasok Gsszesen: 4 000 000
Kiadasok dsszesen: 35 000 000
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2. napirend

ELOTERJESZTES

Virgesztes Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testilletének
2026. januar 28-ai soros ulésére

Tisztelt KépviselG-testiilet!

A 37/2025. (VIIL.28) szimu hatdrozattal jévahagyisra kerillt a2 Hész. médositas folyamata.
Azonban a hatarozat meghozatalat kévetSen a Villapark vezetSsége Gjabb médositasi kérelemmel
fordult az Onkormanyzathoz. A hirom médositis 6sszekapcsolhaté és egy eljarasban lefolytathaté.
A lovardat és a telepiilés saroktelkeit érinté modositis a korabbiakhoz képest valtozatlan. Az 4
elemként beépitett, Villaparkot érinté moédositas lefrasat jelen elStetjesztés mellékletét képezd
koncepcid tartalmazza.

Kérem az el6terjesztés megvitatasat és a hatdrozati javaslat elfogadisat!

Q%(%gan a“er'ﬁinia \

polgarmester

Viargesztes, 2026. januar 23.

Virgesztes Kozsée Onkorminyzat KépviselS-testiletének
../2026. (1.28.) hatarozata

Virgesztes Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a telepiilésterv mobdositasardl hatiroz az
alabbiak szerint:

1. A tervezési feladatot a hatarozat 1. mellékletét képezé ,, Teleptléstendezési koncepcid és
telepitési tanulmany — Vargesztes — 2025” cim@ dokumenticié elfogadasival hatirozza meg.
2. A feladat elvégzéséhez szikséges vizsgalatok meghatirozasihoz a hatirozat 2. mellékletét
képezé megbizott f6épitészi feljegyzést elfogadja.
3. A teleptlésrendezési terv modositasa kapesan Uj beépitésre szant tertilet kijelolése valt
szukségessé, amennyiben a meglévd és tizemeld lovarda telkét részben beépitésre nem szant
mezbgazdasagi teriiletbdl beépitésre szant kilonleges lovassport teriiletbe kell dtsorolnunk,
valamint a Villapark teriiletén egy kisebb telekhatir modositis valik szikségessé, ami noveli az
uduldteriletet a kozut terhéte.
4. A Képvisel6-testiilet igazolja, hogy a beépitésre szant teriiletek kijel6lése helyhez kotott,
mashol nem lehetséges, és a kdzérdekkel nem ellentétes.
5. Hogy a torvényi eléirasoknak megfeleljiink, a Villaparkon belill a mez3gazdasagi teriilet
rovasara erdétertiletet jelolink ki (lasd a mellékletben).

Felel6s: polgarmester
Hataridé: azonnal



Virgesztes Kozség Onkorményzat KépviselS-testiiletének
.../2026. (1.28.) hatirozata

Virgesztes Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testillete a telepiiléstery mbdositasardl hatiroz az
alabbiak szerint:

1. A Képvisel6-testiilet timogathaténak tartja Kluber Balazs, a Villapark és Kolesir Katalin
telepiilésrendezési terv illetve HESZ médositasi kérelmét, amelynek részletes kifejtését a
,» Leleptilésrendezési koncepcid és telepitési tanulmany — Vargesztes — 2025” cim@ dokumenticié
tartalmazza.
2. A rendezési tervek moédositasanak koltségeit az érdekeltek vallaljak az LT-PLAN BT. tervezdi
koézremikodésével hiromoldald szerz&dés keretében.
3. A Képviselé-testilet megbizza Eckné Csakvari Valéria polgarmestert a haromoldala
szerz6dések megkotésével.

Felel8s: polgarmester
Hatarid4: azonnal



Viérgesztes K6zség Onkormanyzata
2824 Vargesztes, Arany Janos u. 47.

FELJEGYZES

rr 77,

Alulirott Ban Gergely, Vargesztes K6zség Onkorményzatanak megbizott f6épitésze az
alabbi megallapitasokat rogzitem:

A 419/2021. (VII.15.) korményrendelet 7. § (7) bekezdése ad felhatalmazast, hogy a ké-

szitendd telepiilésrendezési eszkozh6z a vizsgélat és a javaslat tartalmat f6épitészi ha-
taskorben eldontve irasban hatirozzuk meg.

A , Telepiilésrendezési koncepci6 €s telepitési tanulmany — Vargesztes — 2025” cimij ta-
nulmény leirja a Lovarda és a Villapark szerkezeti és szabalyozasi médositasi igényét és
javaslatat.

A 15 éve lizemel6 Lovarda telepiilésrendezési szempontbdl vald legalizalasa telepiilési
érdek, €s a Villapark telekhatér korrekcidja sem ellentétes a kdzség érdekeivel.

A lakoéteriiletek saroktelkeinek jobb szabalyozasa lakossagi és dnkorméanyzati érdek, de
a hatésdgi munkat is megk6nnyiti.

A feladat végrehajtasa sordn a megalapoz6 vizsgélat az alabbi teriiletre terjedjen ki:

- a hatalyban 1év6 helyi épitési szabalyzat és szabélyozasi terv vizsgalata,

- a telepiilésszerkezeti terv vizsgalata,

- a bioldgiai aktivitas érték vizsgalata,

- a teriiletrendezési tervekkel val6 6sszhang vizsgalata,

valamint ezekkel kapcsolatosan médositasi javaslatok fogalmazédjanak meg a hatéro-
zatban rogzitett tervezési teriiletre vonatkozoéan.

Ban Gergely
megbizott f6épitész



LT-PLAN BT.

Tel: 30/277-0081
2800 Tatabanya, Tatra u. 1/A

E-mail: It.plan127@gmail.com

TELEPULESRENDEZESI KONCEPCIO
és
TELEPITESI TANULMANY

VARGESZTES - 2025

Tervezs: LASZLO TIBOR okl. épitészmérndk
TT-1/11-0086
telepiilésrendezési vezetd tervezd



Tervi elézmények:

Vargesztes Kdzség helyi épitési szabalyzatanak (HESZ) jovihagysa a 14/2011.
(X1.29.) 6nkorményzati rendelettel tortént. Ennek melléklete az SZ-1 szAmi terv, ez
tartalmazza a telepiilés kiilteriiletére vonatkozé szabalyozési tervet.

A virgesztesi Villapark teriiletére késziilt egy mddositas, amelyet a 7/2024. (X1.21.)
Onkormédnyzati rendelettel hagyott jova a Képviseld-testiilet, melléklete a ,,Villapark,
Szabélyozasi fedvényterv — 2024 felirati tervlap.

Ennek a két tervnek a médositasa, valamint a HESZ korrekcidja a feladat, amire az
alabbi koncepcid késziilt.

A telepiiléstervekrdl szolé 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet stmeneti rendelkezése
szerint a korébbi években késziilt és jovahagyott telepiiléstervek modositasa esetén tar-
talmilag az akkor hatilyos OTEK eldirssait kell figyelembe venni, de eljarasi szem-
pontb6l mér az 4j Korm. rendelet van hatélyban.

Telepiilésrendezési feladat és koncepcié:

Ebben az eljarasban 3 részfeladat oldandé meg;

1. A hrsz. 031/25 telken meglévé lovarda feltiintetdse a szabdlyozasi terven.
2. A Villaparkban telekhatar médositas épitési telek és kdzut kozott.

3. A HESZ-ben a sarok lakételkeken az épitési hely pontositasa.

A tervezési teriilet lehatdroldsa:

1. A Villaparkt6l a kozigazgatasi hatérig terjeds telektomb a tervezési teriilet a hrsz. 032
foldut és a Gesztes patak k6zott.

Pontositva a hrsz. 031/14-t81 a 031/25-ig.

2. A Villapark szabalyozési terve. A terven a hrsz. 203/60 telken, illetve annak nyulva-
nyan kijeldlt ut és a 203/124-125 hrsz. épitési telkek kozti telekhatér.

1. Lovarda
A médositas sziikségessége:

A hrsz. 031/25 telek a telektémb szélsé telke a vértessomléi koézigazgatasi hatara men-
tén.

Ezen a telken lovarda iizemel immar 15 éve. 2011-ben késziilt el Vargesztes 1j szaba-
lyozasi terve, akkor kellett volna az akkori tervez6knek ezzel foglalkoznia, amit valami-
ért elmulasztottak, a tulajdonosok pedig utélag, megkésve jottek 4, hogy ez a lovarda
nem szerepel a rendezési terven. Most keriil r4 sor, hogy a terven is legalizéljuk a lovar-
dat.

A feladat és a tervezett modositds részletezése:

A telektomb M3a-1 dltalanos mezdgazdasagi dvezetben van Sz /2 % /5,0 m / 1,0-0,5 ha
beépitési paraméterekkel.



A lovarda telkének egyik felét K-lsp kiilonleges lovassport teriiletbe sorolnink 4t az
OTEK kiilonleges dvezetekre megallapitott beépithetGségénél (40 %) szigortbb 30 %-
os beépithet6ség mellett. A telek masik fele megmaradna altal4nos mez6gazdasagi terii-
let (legeld).

Ezzel a jogszabélyok értelmében j beépitésre szant teriiletet jeloliink ki.

A Trtv. elirssainak eleget téve, és a BA érték megbrzés érdekében erdd teriiletet jelo-
Itink ki kiilon fejezetben részletezve.

2. Villapark
A mddositas sziikségessége:

A 203/60 hrsz. telek a Villapark kdzpontja. Innen egy teleknyilvany huzddik a hrsz.
203/158 kdzitig. Ennek funkcidja, hogy a hrsz. 203/122 és a 203/124 telkek kozatrol
feltartak legyenek. A teljes belsé Gthalézat 8 m szélesség, itt valamiért ugy alakitottak
telkeket, hogy 15 m széles sav maradt kozlekedés céljara.

Bar az a tapasztalat, hogy a Villaparkban — a kis forgalom miatt — a 8 m-es utak jol
funkcionélnak, a telepiiléstervez6i gyakorlat a 12 m-es utat preferdlja 4ltalanossagban.
Ha erre tervezziik 4t, akkor 3 m széles sdvval bdvithetjitk a beépitésre szént teriiletet. A
hrsz. 203/124-128 telekesoport idiiléhazas idiilé funkciéval valo beépitéséhez az épité-
si hely betartaséval sziikség lenne még arra a par méternyi teriiletre, amit a nagyvonalq,
vagy véletleniil kialakult Gtszakasz feleslegesen elfoglal.

A feladat és a tervezett modositis részletezése:

A hrsz. 203/60 telek it célu nydlvanyénak szélességét eszerint 12 m-ben hatiroznink
meg, €s a felszabaduld kb. 3 m-t a beépitésre szant telkekhez csatolnénk.

Ezzel némi 4j beépitésre szant teriiletet jel6liink ki.

A Trtv. eldirésainak eleget téve erdd teriiletet jeloliink ki kiilon fejezetben részletezve.

A Trtv.-nek valé megfeleltetés:

A Magyarorszag terliletrendezésérsl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény 12. §-a eléirja
ugyan, hogy az 1ij beépitésre szant teriilet a meglévé beépitésre szant teriilethez kell
csatlakozzon a két teleplilés Gsszendvése nélkiil, itt azonban egy olyan kialakult allapot
van, ahol a szomszéd telepiilés beépitésre szant teriiletéhez csatlakozik az 1j beépitésre
szant teriilet. Nem tervezhetjilk mashova, ha mér 15 éve ott miiksdik.

Az oftani miikddése ellen Vértessomlé Onkormanyzaténak sincs kifogésa. Vértessomld
belteriileti hatira Vargesztes kdzigazgatasi hataran van jelenleg is. A vértessomlsi Ho-
mok diiléi lakéteriilet tgy lett kialakitva, hogy annak az utcahilézata tarja fol a
vargesztesi lovardat.

A tervezés targyat képez0, lovardat magéba foglald vargesztesi telektomb mezdgazda-
sagi miivelésti telkei egy folditr] kézelithetdk meg. De ez a foldit az erds, a Villapark
¢s Vargesztes belteriilete irAny4bol gépkocsi forgalom sz4mara jérhatatlan, a telkek csak
a vértessomloi, Homok diil6i lakéteriilet feldl kozelitheték meg.

Ez az 8sszefonédés mindkét telepiilés szamara természetes és kedvezb.



A Torveny 12. § (3) bekezdés szerint az 1ij beépitésre kijeldlt teriiletnek legalabb 5 %-a
mertékeéig 1) erd6 teriiletet kell kijelSlni.

A lovardénak kijeldlt sportteriilet 0,43 ha, a Villapark telekhatér rendezése 4ltal kijellt
beépitésre szant 1idiil teriilet 135 m2, azaz 0,01 ha, dsszesen 0,44 ha.

Ennek jogszabaly szerinti kompenzélasara a Villapark erddvel hatéros szélén, a patak
partjan jelSliink ki egy erdésévot 10 m szélességben a hrsz. 031/11-12-13 telkek végén.
A 0,44 ha 11j beépitésre szént teriilet 5 %-a 0,022 ha. Ennyi 1 erd6t igényelne, mig a
most kijelSlt és betervezett 1j erdd 0,08 ha, tehat a torvényi eldiras tobbszordsen telje-
stil.

A BA érték megorzése:

A lovardénal hrsz. 031/25 telek nagysaga 0,75 ha.

Jelenleg:

Mezbgazdasagi ter. 0,75ha 3,7BA/ha 2,775 BA

Tervezett:

Mezb6gazdasagi ter. 0,32 3,7 1,184

Kiilonleges sport ter. 0,43 3,0 1,290
2,474

BA érték kiilonbozet lovardanal - 0,301

A Villaparkban a médosulé ttszakasz 0,07 ha, az igénybe vett mezégazdasagi teriilet
0,08 ha.

Jelenleg:

Kozlekedési ter. 0,07ha 0,6 BA/ha 0,042 BA

Mez6gazdasagi ter. 0,08 3,7 0,296
0,338

Tervezett:

Kozlekedési ter. 0,055 0.6 0,033

Udiiléhazas udils ter. 0,015 2,7 0,040

Erdb tertilet 0,08 9,0 0,720
0,793

BA érték kiilonbozet Villaparkban ~ + 0,455
BA érték kiilonbozet a két helyen:  + 0,154

Tehét a médositisok Osszességében 0,154 BA érték tobbletet eredményeznek.

Telepitési koncepcio:

A lovardanal a meglévé €s tizemel6 épiiletallomany egy része rossz kitlizés miatt sérti a
jogi telekhatarokat, més része eloregedett, tehat bontasra, atépitésre és fejlesztésre lenne
sziikség a megfeleld és a jelenleginél korszeriibb tizemeltetés érdekében. Erre azonban
csak akkor van mdd, ha a teriiletfelhasznalds véltoztatdsa a HESZ médositasaval ezt
lehet6vé teszi, ellenkezd esetben marad a kialakult ,.ex rex” allapot.

A kbzigazgatasi hatér két oldalnak sszefonddésa miatt olyan telepitési tanulmany ter-
vet mellékeliink, ami mindkét telepiilés teriiletfelhasznalsat egyiitt lattatja.



A Villaparkban a 203/124-125 telkek a kb. 3 m-es teleknévekménnyel az épitész terve-
26 ¢s a beruhdzd szaméra nagyobb szabadségot biztosit, anélkiil, hogy a Villapark belsé
kozlekedése akadalyt szenvedne.

Tervmédositist nem igényls HESZ médositds:

A HESZ 6. § (3) bekezdése foglalkozik az épitési hellyel a lakéteriiletek vonatkozasa-
ban. Altalanos esetekben 6 m-t allapit meg el6kertként.

Nem foglalkozik a saroktelek probléméjaval, ahol két elékerttel kell szamolni, és a kes-
keny, oldalhatéros beépitési karakterti telkeket beépithetetlenné teszi, ha a szélességébél
6 m-t beépithetetlenként kell szdmba venni.

Sok helyen ezt szabélytalan beépitéssel kezelték, ott talan a bbvitési szandék esetén iit-
koznek csak bele, de a beépitetlen telkek esetében egy jobb gyakorlatot kellene beve-
zetni. Bz Vargesztes belteriiletén kb. 60 telket érint, amit egy mellékleten mutatok be.

A telepiiléstervezési- és telepiilésszabdlyozasi gyakorlatban van erre j6 példa, ahol a
beépitési arculatot mutaté utca mentén betartandé az altalanosan eldirt 5-6 m el6kert,
mig a kisebb, kevésbé frekventalt utca feldl 3 m-re csokkenthetd az elékert.

Ez a HESZ médositasaval kezelhetd a tervallomany moédositasa nélkiil.

A médositasok telepiilésszerkezeti-, szabalyozasi tervi és HESZ modositést tesz sziik-
ségessé.

Ennek eljarasi rendje teljes eljarast igényel, illetve amennyiben az 6nkormaényzat ki-
emelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja, az egyszertisitett eljaras szerint kell véleményez-
tetni.

2025-11-25 s

£ ‘ I
ey
Laszl6 Tibor

A

Mellékletek:

- Tervezési teriilet lehatarolasa

- Jelenleg hatalyos szabalyozasi terv — 2011

- Villapark médositott szabalyozasi terve — 2024
- Erintett sarok telkek

- Telepitési tanulmany terv
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3. napirend

ELOTERJESZTES

Virgesztes K6zség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
2026. januar 28-ai soros ilésére

Tisztelt KépviselS-testiilet!
A KépviselS-testiilet 2026. évi munkatendjét az alibbiak szerint javaslom elfogadni.

2026. januar 28. (szerda) 15.00 6ra
Napirendek:

1. 2026. évi koltségvetés megtargyalasa - I. fordulé
Eléterjeszto: polgarmester

2. Alovardat és a Villaparkot érint6 Hész. mddositas
Elétetjeszté: polgarmester

3. 2026. évi munkaterv elfogadasa
Eléterjeszté: polgarmester

4. 2026. évi sajtobeszamolé elfogadasa
Elétetjeszté: polgarmester

5. 2026. évi igazgatasi sziinet
Elétetjeszté: polgarmester

2026. februar 25. (szerda) 15.00 éra
Napirendek:

1. Koltségvetés elfogadasa
Eléterjeszts: polgarmester

2. Kitiintet dijak alapitasardl és adomanyozasanak rendjérdl sz616 rendelet alkotasa
Elétetjeszts: polgarmester

2026. marcius 04. (szerda) 15.00 bra
Napirendek:

1. Koézmeghallgatas, falugytilés
Eléterjeszté: polgarmester

2026. marcius 25. (szerda) 15.00 éra
Napirendek:

1. Polgarmesteri jelentés a lejart hataridejii hatarozatokrol, a két iilés kozétti
eseményekrdl
Eléterjeszts: polgarmester

2. Beszamol6 a kozség kézbiztonsagi helyzetérdl
El6terjeszts: polgarmester



3. 2026. évi kozbeszerzési terv elfogadasa
Eléterjeszté: polgarmester

2026. aprilis 29. (szerda) 15.00 6ra
Napirendek:

1. Polgarmesteri jelentés a lejart hataridejii hatarozatoktdl, a két ulés kozotti
eseményekrél
Eléterjeszt6: polgarmester

2. A 2025. évi koltségvetés teljesitése, zatszamadas
Eléterjeszté: polgarmester

2026. majus 27. (szerda) 15.00 éra
Napirendek:

1. Polgarmesteri jelentés a lejart hataridejli hatarozatokrél, a két iilés k6zotti
eseményekrol
Eléterjeszté: polgarmester

2. Beszamolé a 2025. évi gyermekvédelmi tevékenységrol
Eléterjeszt6: polgarmester

2026. junius 24. (szerda) 15.00 éra
Napirendek:

1. Polgarmesteri jelentés a lejart hataridejii hatarozatokrdl, a két ulés kozott
eseményektdl
El6terjeszté: polgarmester

2. Miivel6dési Haz vezetGjének beszamoldja
Eléterjeszté: Mivelédési haz vezetSje

3. Beszamol6 a Kistérségi Tarsulas munkajarol
Eléterjeszt6: polgarmester

4. Kozmiivel6dési rendelet feliilvizsgalata
ElSterjeszts: polgarmester

2026. julius, augusztus - tanacskozasi sziinet!

2026. szeptember 23. (szerda) 15.00 6ra
Napirendek:

1. Polgarmesteri jelentés a lejart hataridejli hatarozatokrol, a két iilés kézottd
eseményekrél
Eléterjeszt6: polgarmester

2. Csatlakozas a Bursa Hungarica Osztondijpalyazathoz
Elétetjeszté: polgarmester



3. IntézményvezetGi beszamol6 az el6z6 oktatasi-nevelési évrél
Elbterjeszté: IntézményvezetSk

2026. oktbber 28. (szerda) 15.00 bra
Napirendek:

1. Polgarmesteri jelentés a lejart hatarideji hatarozatokrdl, a két iilés kozotti
eseményekrol
ElStetjeszts: polgarmester

2026. november 25. (szerda) 15.00 6ra
Napirendek:

1. Polgarmesteri jelentés a lejart hataridejii hatarozatokrél, a két iilés kozotti
eseményekrdl
ElSterjeszts: polgarmester

2. Beszamol6 az Onkormanyzat ITL. negyedévi gazdalkodésardl
ElSterjeszts: polgarmester

3. 2026. évi adomértékek megallapitasa, rendeletalkotas
ElSterjeszts: polgatmester

2026. december 16. (szerda) 15.00 éra
Napirendek:

1. Polgarmesteri jelentés a lejart hataridejii hatarozatokrol, a két iilés kozotti
eseményekrdl
El6terjeszts: polgarmester

2. Vargesztes Kézség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 2027. évi
munkatervének megtargyalasa, elfogadasa

El6terjeszts: polgarmester

A munkaterv a 2026. évi testileti mikodés {6 irinyvonalat hatirozza meg, a napitendi pontok a
munkatervben foglaltaktdl eltérhetnek.

A Képvisel6-testiilet rendes tilését minden hénap utolsé szerdai napjan 15.00 érai kezdettel tartja.
(Ettdl esetenként eltérhet a Képvisel6-testilet a dontése alapjan.)

Kérem az elSterjesztés megvitatasat és a hatarozati javaslat elfogadasat!
Vargesztes, 2026. januar 23.
77 N
i r - // ¢ B
COyCap ok (jaA(

Eckné Csakvari Valéria
polgarmester



Viargesztes Kozség (")nkorményzat Képvisel6-testiiletének
.../2026. (1.28.) hatirozata

Vargesztes Kézség Onkormanyzata KépviselS-testiilete elfogadja a 2026. évi munkatervet.

FelelSs: polgarmester
Hatarid4: azonnal



4. napirend

ELOTERJESZTES

Virgesztes Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2026. januar 28-ai soros Ulésére

Tisztelt Képvisel6-testiilet!
Salamon Gyo6ngyi egyéni véllalkozé elkészitette 2z Onkormanyzat 2025. évi sajtobeszamoléjat.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testilletet, hogy tanulmanyozza it a beszamoldt, vitassuk meg az
el6terjesztés és fogadjuk el a 2025. évi sajtébeszamolot!

Vargesztes, 2026. januar 23.
© Eck%kvén%ﬁ LA o,

a
polgarmester

Virgesztes Kézsée Onkorminyzat Képvisel§-testiiletének
.../2026. (1.28.) hatirozata

Virgesztes Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testilete elfogadja a 2026. évi sajtébeszamolot.

FelelSs: polgarmester
Hataridd: azonnal



Eloterjesztés: Beszamolo a 2025. év sajtomunkajarol és kommunikacios tevékenységérol

Vargesztes

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Jelen el6terjesztés képet kivan adni az eltelt id6szakban végzett tevékenységrdl, melynek ismeretében
— bizom benne, hogy — a T. Képviselo-testiilet pozitiv dontést hoz az egyiittmiik6dés
meghosszabbitasara vonatkozdan.

2024-ben Vargesztes élete is visszatért az események, rendezvények szamat tekintve a ,,megszokott
kerékvagasba”, s ez 2025-ben sem vialtozott. A telepiilési weboldalon kdzzétett altalanos, nem helyi
hirtartalom mértéke némileg csokkent annak ellenére, hogy tovébbra is azon orszigos szintli
kozérdekdl informécidk kozzétételét helyeztem kozéppontba, melyek eljuttatasa fontos a telepiilés
lakossagahoz. A csokkenés oka egyértelmiien a 2026 évi orszaggylilési valasztasokra vezethetd
vissza: 0jsagir6i szemmel mind kevesebb olyan kozérdeki tartalom sziiletett a hirportalokon, melyek
megfogalmazdsa, kontextusba helyezése nem ko6t6dott volna valamely parthoz, nézethez. Ezen
tartalmak valtoztatds nélkiili kozzététele egy Onkormdanyzat altal miikSdtetett honlapon —
véleményem szerint — még forrasmegjelléssel sem szerencsés, a jelentés modositas viszont szerzéi
jogokat sért.

Ennek megfelelden nétt a helyi tuddsitasok, kozérdeki tartalmak, program elézetesek aranya, amely a
teljes hirtartalomra vetitve meghaladta a 44%-ot. A helyi hirek, informaciok mellett a polgarmesteri
hivatalbdl érkezd kéréseknek megfeleléen természetesen tovabbra naprakész tajékoztatast adtunk a
honlapon keresztiil a lakossdgot érint6 rendeletekrdl, szabalyokrdl, el6irasokrdl, valtozasokrol, ezen
kozzétételeket nem tartalmazza a statisztika.

2025-ben 224 (2024-ben 243) anyag keriilt fel a weboldal HIREK és MOZAIK meniijébe,
amelyekbd6l 98 volt helyi, vagy vargesztesi vonatkozasi esemény, el6zetes, tajékoztaté. Az oldal
latogatottsiga a telepiilés lélekszamahoz mérten tovabbra is igen magas, heti atlagban 700-800
kozott mozgott, kiugrd esetekben a napi megtekintés 500 koriili. A legnagyobb megtekintési
aranyt jellemzéen azok a rendezvények érik el tovabbra is, amelyekhez vagy sok foto
kapesolédik, vagy sok embert érint a tudésitas. 2025. oktéber 6-an az Idések Napjarol késziilt
beszamolot és képgalériat tobb mint 1 500-an tekintették meg.
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Az éves teljes elérés megkozelitette a 32 ezret, a mobileszkozokrdl bongészék aranya 56 % koriili
volt.

A 2025-es teljes anyag a korabbi gyakorlatnak megfeleléen adathordozén jelen beszamolé
melléklete, a helyi, vagy vargesztesi vonatkozasu események, cikkek, valamint 1 637 foto.

Tudésitottam Vargesztes legnagyobb iinnepeirdl, Snkormdanyzati, intézményi, kozodsségi, civil és
tarsadalmi eseményeirdl, feltjitasokrol, fejlesztésekrdl, projektek zarasardl, a kozség életének szinte
minden fontosabb mozzanatardl.

Az onkormanyzat szdndékdnak megfeleldéen — arra is torekedtem, hogy a vargesztesi lakosok
folyamatosan tdjékozdédhassanak telepiilésiik torténéseivel, kozérdeki informacidival kapcesolatban.
A weboldal rendszeres hir-frissitése mellett természetesen az egyéb, a helyhatésdgok szaméra
kotelezden kozzéteendd adattartalmak feltSltése is megtortént a telepiilés jegyzbie, illetve a
polgarmesteri hivatal munkatarsai &ltal tovéabbitott anyagok alapjdn, a projektek kételezd
kozzétételének frissitése az érkez6 igényekhez igazodik.

Az internetes portal és a Gesztesi Kronika kapcsan folyamatos és kivalé a munkakapcsolat Eckné
Cséakvari Valéria polgarmesterrel, Hartdégen Séndornéval, a Német Nemzetiségi Onkorméanyzat
elndkével, a Faluhdz részérél Geiszt Roberttel és Hujberné Papp Rebekaval, mindannyiuknak nagyon
kdsz6nom a programiitkozések soran nyujtott segitségiiket is!

2025 januarjaban indult el a Gesztesi Krénika 15. évfolyama, az 0jsag az év soran minden hénapban
rendben, id6ben megjelent, és felkeriilt a telepiilés internetes feliiletére is, ahonnan valamennyi eddigi
lapszdm bérki szdmara letSltheté pdf formatumban. (A mellékelt adathordozé is tartalmazza a file-
ket.)

Kérem a beszdmolé megvitatasat, értékelését és elfogadasat! Oszintén bizom benne, hogy a
beszdmoléban foglaltakkal a T. Képvisel6-testiilet is egyetért, s a kozség minél szélesebb korii
tdjékoztatasa érdekében tAmogatd dontést hoz a tevékenység folytatasira vonatkozdan.

Kornye, 2026. 01. 09.

Tisztelettel:

Salamon Gyo6ngyi
(5%






