Virgesztes Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
8/2020. (X.12.) onkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérol

Vargesztes Kozség Onkormdnyzata Képviselo-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi
LXXIV. torvény 12.§ (2) bekezdésében és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold
1997.évi LXXVIIL torvény 57.§ (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag
helyi Onkormanyzatairol szolo 2011.évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében, a telepiilésfejlesztési koncepeidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrol szolé 314/2012 (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A.§(6) bekezdés biztositott
véleményezési jogkorében eljaro allami foépitészi hataskorben eljaro Komarom-Esztergom Megyei
Kormanyhivatal, a Nemzeti Média ¢s Hirkozlési Hatosag, a kulturalis orokség védelméért felelds
miniszter, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag, a miemléki és régészeti szakteriileten, a
Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Tatabanyai Jarasi Hivatala, mint 6rokségvédelmi
hataskorben eljaré jarasi hivatal, valamint a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és
telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabdlyairdl szold 2/2018
(V.30.) onkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli
el

] I. Fejezet
Altalinos rendelkezések
1. A rendelet alkalmazasi kiore, hatilya

1. § A helyi teleptilésképi rendelet célja Vargesztes kozség telepiilésképére jellemzo elemek és
kovetelmények, valamint a telepiiléskép-védelem eszkozének és mddjanak meghatarozasa.
2. § Jelen rendelet az alabbi mellékletekkel egyiitt érvényes:

a) 1. melléklet — Teleptilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek lehatarolasa,

b) 2. melléklet — Helyi védelem alatt allo objektumok listaja,

c¢) 3. melléklet — Telepitésre javasolt fajok listaja,

d) 4.melléklet — Telepiilésképi szakmai konzultacio iranti kérelem,

e) S.melléklet — Teleptilésképi vélemény iranti kérelem,

f) 6.melléklet — Telepiilésképi bejelentési eljaras iranti kérelem.
3. § E rendeletben Vargesztes teriiletére vonatkozd telepiilésképi kovetelmények Kkeriilnek
meghatarozasra a rendelet 1. melléklete szerint lehatarolt teriiletekre, valamint a 2. mellékletben
felsorolt helyi védett Iétesitményekre vonatkozoan, amely teriiletek és védett elemek a
telepiilésszerkezet, taji- természeti kornyezet, telepiiléskarakter, épitészeti karakter, tajkarakter vagy
egy€b helyi adottsag, telepiilésképi jellemzé alapjan keriiltek kijeldlésre.

2. Ertelmezo rendelkezések

4. § Fogalom meghatarozasok:
a) attort kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara merdleges atlathatosaga min. 50%,
b) természetes szin: fehér, barna, sarga, bézs, sziirke, zold, és ezen szinek arnyalatai,
¢) természetes anyag: ko, tégla, fa, fém, tiveg.

II. Fejezet
Helyi védelem
3. A helyi védelem feladata

5. § (1) A helyi védelem feladata az épitett kornyezet €s telepiilési kornyezet fenntartdsa, a jelen és a
Jov6 nemzedékek szamara valo megorzése érdekében.
(2) Az onkorméanyzat a kozigazgatasi terliletén talalhatd kiemelkedd épitészeti, természeti, taji,



torténelmi értékeket helyi védelem ala helyezi.

(3) A helyi védelem feladata 4ltalanosan a helyi kiilonleges oltalmat igénylé telepiilésszerkezeti,
telepiilésképi, taji, természeti, épitészeti, néprajzi, telepiiléstorténeti, régészeti, mivészeti, miiszaki-
ipari, természeti, esztétikai szempontbol védelemre érdemes védett értékek szambavétele és
meghatarozasa, nyilvantartdsa, dokumentalasa, megérzése, megoriztetése és a lakossaggal vald
megismertetése, valamint a védett értékek karosodasanak megel6zése, fenntartdasuk, illetve
megujulasuk eldsegitése.

4. A helyi védelem fajtai

6. § (1) A helyi védelem a telepiilésen egyedi és teriileti védelem lehet.

(2) A helyi egyedi védelem hatdlya kiterjed a 2. mellékletben meghatarozott helyi védett értékekre.
(3) A helyi tertileti védelem hatalya kiterjed a 2. mellékletben meghatarozott teriileti védett
értckekre.

5. A helyi védelem ala helyezés, valamint megsziintetés szabalyai

7. § (1) A helyi védettség ala helyezésrdl, annak megsziinésérél - jelen rendelet modositasaval - a
Képviselo-testiilet dont.
(2) A helyi védettség ald helyezést, illetve annak megsziintetését barmely természetes vagy jogi
személy, irasban a polgarmesternél kezdeményezheti. A védelemhez értékvizsgalat készitése
kotelezd. A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védendo érték megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat;

b) a pontos hely megjeldlését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-, illetve telekrész);

¢) a védendo érték rovid leirasat (dokumentaciot);

d) a kezdeményezés indoklasat;

e) a jelenlegi - és amennyiben van ilyen, a tervezett — hasznalat, funkcid ismertetését.
(3) A védettség megsziintetésére akkor kertilhet sor, ha

a) a védetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil,

b) a védett épiilet, vagy ¢érték a védelem alapjat képezd értékeit helyreallithatatlanul

elveszitette,

¢) a védelem targya a védelemmel 6sszefliggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg,

d) a védett érték magasabb (mtemléki) védettséget kap,

e) a védett érték statikai szakvélemény alapjan életveszélyes allapotban van.
(4) A helyi védettség ala helyezésre, illetve annak megsziintetésére iranyuld eljaras meginditastol
szamitott 8 napon beliil értesiteni kell:

a) az érintett ingatlan tulajdonosat, haszonélvezojét, hasznalojat és kezeldjét,

b) az értékvédelemmel érintett bejegyzett helyi lakossagi szervezeteket (alapitvanyok,

egyesitiletek),

¢) a kezdeményezot.
(5) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek 30 napon beliil irasban észrevételt tehetnek. A
védettséggel kapcsolatos javaslatot — az errdl szolo dontést megeldézéen — a helyben szokasos
modon 30 napra kozhirré kell tenni. A kozhirré tétel idotartama alatt a javaslat és az értékvizsgalat
megtekintését barki szamara biztositani kell.
(6) A helyi védettség elrendelésérdl vagy megsziintetésérol értesiteni kell:

a) az ingatlan/objektum tulajdonosat, haszonélvezjét, hasznalojat,

b) a kezdeményezot.
(7) A helyi védelemmel kapesolatos képviselé-testiileti dontésrél az Onkormanyzat honlapjan a
dontés napjatol szamitott 15 napon beliil tajékoztatast kell kdzzétenni.

6. A védettséggel dsszefiiggo tulajdonosi korlatozasok, kotelezettségek

8. § (1) A védett értéekek jo karbantartasa, allapotuk megovasa a tulajdonos kotelezettsége. A



tulajdonos kotelezettsége kiterjed a védelem ala helyezett érték minden alkotoelemére és részletére,
fiiggetleniil attol, hogy azok a rendeltetésszert hasznalathoz sziikségesek-e vagy sem.

(2) A védett értékek megfeleld fenntartasat és meg6rzését a rendeltetésiiknek megfeleld hasznalattal
kell biztositani.

7. A helyi védelemben részesiilé értékekre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények

9. § (1) A védett épiileteket hagyomanyos épitészeti tomegiikben, tetéformajukban kell megtartani,
¢rintetlentil hagyva az értéket képez6 homlokzati nyilasrendet és a nyildsok osztasat, megdrizve az
eredeti homlokzati tagozatokat, részletképzéseket, anyag €s szinhasznalatot.

(2) A védett épiletet ugy lehet boviteni, hogy az eredeti épiilet tomegformdja, homlokzati
kialakitasa, utcaképi, telepiilésképi szerepe ne valtozzon, illetve a legkisebb kart szenvedje és a
tervezett bovités a régi épiilet formalasaval, szerkezetével, anyaghasznalataval 6sszhangban legyen.

(3) A védett épiilet belsd korszertisitését, atalakitasat, bovitését a védettség nem akadalyozza.

(4) A védett épiileten/épitményen semmilyen gépészeti berendezés, tetéfelépitmény, égéstermék-
kivezetd szerkezet kozteriiletrdl is lathatd egysége és kivezetése (kivéve hagyomanyos, épitett
kémény) nem helyezheto el.

(5) A helyi védelem alatt allo épiilet, illetve épitmény nem bonthato.

(6) A helyi védelemben részesitett épiiletek esetében az épitési, atalakitasi, felujitasi munkalatok
soran a védelem alapjat jelentd tomeg, tet6forma, homlokzati jelleget meg kell tartani.

(7) Az épiileteken meg kell 6rizni az eredeti tégla-, k6-, vagy faburkolatot és tagozatokat, illetve a
vakolt homlokzati texturat, azzal, hogy az oromfal - a hagyomanyokat tisztel6 moddon -
deszkaboritasu is lehet.

(8) Az éplileteken fa szerkezeti és fa hatasu, illetve szinezetli nyilaszarok alkalmazandok.

(9) Az épliletek tetdkialakitasa csak magas tetével torténhet; utcara merdleges fogerincii nyeregtetd
lehet, kontyolt vagy oromfalas csonka konty megoldassal, a szomszédos épiiletek tetdkialakitasanak
figyelembe vételével, a tet6 hajlasszoge 35°-45° kozotti legyen.

10) A tetéhéjazat csak égetett cserép, festett betoncserép, miemléki pala lehet, hagyomanyos
szinezéssel (piros, barna sziirke és ezek arnyalatai), kivétel ha a' meglévd palafedés felijitasa
tetoszerkezet-csere nélkiil torténik, ilyen kivételes esetekben a tetdszerkezet Gjraépitésének idejéig a
bitumenes zsindelyfedés engedélyezhetd. Uj épiilet, vagy uj tetdszerkezet épitése esetén a
bitumenes zsindelyfedés nem alkalmazhato.

11) Féépiilet homlokzatan faburkolat - a tetétéri oromfal kivételével- legfeljebb a homlokzati feliilet
40%-4an lehet

telkeken, ahol az épiilet szélessége az utcai fronton és attol mérve 6,0 m mélységben max. 7,5 m
lehet.

13) Az épiiletek ¢és egyéb épitmények anyaghasznalata soran a hagyomanyos épitdanyagok,
szinezése soran a fold, illetve a magyarorszagi kovek szineivel megegyez6 szinek alkalmazhatok.

8. A védett épitmények, természeti értékek fenntartasanak, felijitasinak timogatasa

10. § (1) A védett értck tulajdonosanak kérésére a szokdasos jo karban tartasi feladatokon tulmend, a
védettséggel osszefiiggésben sziikségessé valo, a tulajdonost terhelé munkalatok finanszirozasahoz
az dnkormanyzat tamogatast adhat.
a) A tamogatas mértékét az onkormanyzat Képviseld-testiilete évente a koltségvetésben
hatarozza meg.
b) A tamogatas ingatlanra es6 mértékét — az onkormanyzati koltségvetés keretei kozott — az
onkormanyzat allapitja meg.
(2) Az (1) bekezdés szerinti nkormanyzati tamogatas csak az esetben nyujthato, ha
a) a védett értéket a tulajdonos megfeleld6 modon fenntartja (karbantartja), azt neki felréhatd
modon nem karositja,
b) a karbantartassal ¢és az épitéssel Osszefliggd hatosagi  eldirasokat és  szabalyokat



maradcktalanul betartja.
(3) Nem adhato onkorményzati tamogatas, ha a védett értékkel osszefiiggésben engedély nélkiil
vagy engedélytdl eltérden, illetve szabalytalanul végeztek épitési munkat, vagtak ki novényzetet.

IIL. Fejezet
Telepiiléskép-védelem, telepiilésképi kovetelmények
9. Telepiilésképi szempontb6l meghatarozo teriiletek fajtai

11. § (1) Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek:
a) torténelmi telepiiléskozpont teriilet,
b) atalakul6 telepiilésrész teriilet,
¢) hétvégihazas telepiilésrész teriilet,
d) villapark teriilet.

10. Telepiilésképi szempontbdél meghatarozo teriiletre
vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

12. § Tertileti épitészeti kovetelmények a telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre:

(1) Az épiilet, épiiletbovités helyét, tomegét ¢s annak aranyait a hagyomanyosan kialakult beépitési
formahoz kell igazitani.

(2)A teriileten meg kell tartani a teleptilésképet meghatarozo, kialakult allapot szerinti eldkertet,
beépitési modokat.

(3) A kozteriiletek térbutorait egységes koncepcio alapjan kell megvalositani.

13. § Egyedi épitészeti kovetelmények a telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre:

(1) Az épiileteken tetotér beépités lehetséges.

(2) Tultagolt tetokialakitas nem megengedett.

(3) Tetohéjazatként barna és arnyalatai, voros és arnyalatai, sziirke és arnyalatai megengedett. A
héjazat cseréje esetén, egy tetdfeliileten csak egyféle tetéfedd anyag helyezhetd el.

(4) Az épiilet utcai homlokzatan erkély, vagy loggia nem alakithatd ki.

(5) A telek utcafrontjan 6nallo éptiletként, kiilonallo garazs nem helyezheto el.

(6) A teriiletre jellemz6 tet6hajlasszogektol, valamint a parkanymagassagoktol eltérni nem lehet.

(7) Az épiileteken vakolt homlokzati texturat kell kialakitani, mely fa- vagy téglaburkolattal
tagolhato.

(8) Az épiiletek szinezésénél a természetes foldszinek alkalmazasa a megengedett. Harsany, rikitd
vagy talzottan sotét szinek (pl. kék, lila, piros) a teriileten nem alkalmazhatok.

(9) A homlokzat szinezése soran csak két, egymassal harmonizald szin, vagy egy szin legfeljebb két
arnyalata alkalmazhato.

(10) Az épiiletek labazata ko, tégla vagy vakolt labazat lehet.

(11) Epiilet homlokzatét felujitani, atalakitani csak a teljes épiilethomlokzatra kiterjedéen és annak
eredeti formavilaganak megfelelden lehet.

(12) Géazmér6, nyomasszabalyozo vagy klimaberendezés az épiiletek utcai homlokzatan nem
helyezheto el.

(13) A melléképiiletek anyaghasznalata és szinei illeszkedjenek a foépiilethez.

(14) A teriiletre jellemzd kerités kialakitastol eltérni nem lehet.

(15) Egéstermék elvezetésére szolgalo, kiilsé  szerelt kémény, ¢és klimaberendezés utcai
homlokzaton nem Iétesithetd.

(16) Cégér, cégtabla csak az épiilet architektirajahoz, formavilagahoz illeszked6 modon helyezhetd
el.

(17) Kozteriiletrdl lathato homlokzaton portal kialakitas, atalakitas csak az épiilet teljes foldszintjére
kiterjedo, egységes megformalassal lehetséges.

(18) A teriileten nagyfesziiltségli elektromos vezeték légvezetékként nem helyezhet6 el.

(19) Kozteriileten fasorként allergiat okozé fafajok nem telepithetok.

(20) A kozparkok, egybefiiggé nagyobb zoldfelilletek kialakitasanal a tajra  jellemzo



novénytarsulasok jellegzetes fajai kozil a honos vagy meghonosodott, tajba illo fajok alkalmazasa
lehetséges.

11. Novényzet telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek esetén

14. § (1)A legkisebb iiltetési (telepitési) tavolsag az ingatlan hataratol:
a) 3 méternél magasabbra nem novo gyiimoles- és egyéb bokor (éldsovény) esetében:
minimum 1,0 méter lehet,
b) 3 méternél magasabbra nem novo gyiimoles- és egyéb fa esetében: minimum 1,00 méter
lehet,
¢) 3 méternél magasabbra novo gyiimoles- és egyéb bokor (éldsovény) esetében: minimum
3,00 méter lehet,
d) 3-6 méterre n6vo gyiimoles- és egyéb fa esetében: minimum 5,00 méter lehet,
e) 6 méternél magasabbra novo gyiimoles- és egyéb fa esetében: minimum 6,00 méter lehet.
(2) Kozat teriiletén — a mezdgazdasagi mivelésh teriilet telekhataratol — minden gyiiméles- és
egyéb fat, valamint bokrot minimum 1,5 méter tavolsagra; a 3 méternél magasabbra novo
gylimolesfat minimum 5,0 méter tavolsagra lehet tltetni (telepiteni).
(3) A kozteriiletre torténd novényiiltetésnél a kovetkezd szempontokat kell betartani:
a) nagylombu fat épiilet falatol és egymastol minimum 7 méter tavolsagra lehet iiltetni,
b) az eliiltetett fa tove ivoviz-, telefon-, kabeltelevizio-, csapadékviz-és szennyvizvezetéktol,
foldkabeltol legalabb 1,5 méterre, tavfutési- és gazvezetéktol legalabb 2 méterre lehet,
¢) meglévo kozteriileti fasorba idegen fafaj nem iiltethetd,
d) kozteriileti Iégvezeték ala csak kismérett, vagy alacsony gombkoronas fa iiltethetd.

IV. Fejezet
Felszini energiaellitasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére
vonatkozo kovetelmények

15. § (1) A telepiilés kozcélu ellatasat biztositdo felszini és felszin feletti energiacllatasi és
elektronikus  hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére elsdsorban alkalmas
terliletek az alabbiak:

a) kiiltertileti és beltertileti kdzlekedési ¢s kozmiiteriiletek,

b) gazdasagi teriiletek,

c) mezOgazdasagi teriiletek.
(2) Az (1) bekezdés szerinti sajatos épitmények, mitargyak elhelyezésére az alabbi teriiletek nem
alkalmasak:

a) tajképvédelmi teriilet, és 200 m-es védétavolsaguk,

b) milemléki és régészeti teriiletek, és 200 m-es véddtavolsaguk,

c) torténelmi telepiiléskozponti tertlet, és 200 m-es védotavolsaguk.

V. Fejezet
Reklamokra, reklamhordozékra és egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények

16. § (1) Cégért, reklamot, reklamhordozot, reklamhordozot tartd berendezést a kornyezettel
0sszhangban, ugy kell elhelyezni, hogy az ne akadalyozza a kozteriilet mas részeinek ¢és a
szomszédos ingatlanoknak a rendeltetésszerli hasznalatat, ne sértse a szomszédok jogait és
torvényes érdekeit, ne okozzon kozlekedési veszélyhelyzetet, és ne akadalyozza a térfigyeld
kamerarendszer miikodését.

(2) Az épiileteken legfeljebb 2 m’ feliiletli cégérek, reklamhordozok, reklamhordozot tartd
berendezések helyezhetdk el. Osszes feliiletitk nem haladhatja meg az érintett homlokzat vagy teté
feliiletének a 20 %-at.

(3) A koztertileteken utcabutoron elhelyezett hirdetd berendezés, illetdleg reklam:



a) magassaga legfeljebb 2,0 méter lehet,

b) feliilete nem lehet 3,0 m?-nél nagyobb,

¢) egymastol 50 m-en beliil nem helyezhetok el.
(4) Uzletenként legfeljebb 1 db cégér helyezhetd el, kivéve a saroképiiletet, amelynél a sarkon
elhelyezkedd tizlet esetében kozteriiletenként egy-egy cégér helyezheto el.
(5) Cégérek homlokzatonként méretiikben, elhelyezési magassagukban, betlinagysdagukban
egymashoz illeszkedden alakitanddk ki, figyelembe véve az épiilet homlokzati kialakitasat.
(6) A cégéreket, reklamcéla szerkezeteket és hirdetdtablakat tgy kell kialakitani és elhelyezni, hogy
azok szervesen illeszkedjenek a homlokzatok meglévd vagy tervezett vizszintes és fiiggoleges
tagolasahoz, a nyilaszarok kiosztasahoz, azok ritmusahoz Ggy, hogy egyiittesen Osszhangban
legyenek az épiilet épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival.
(7) Az onallo vilagité betlikkel megvalosuld cégér kialakitasanal a kabeleket a falon beliil, vagy
takartan kell vezetni.
(8) Epiiletek kozteriiletrél lathato foldszinti homlokzatainak legfeljebb a 15 %-an helyezhet6 el
cégér. A szamitasnal a falsikra merdleges cégérek és cégtablak figyelmen kiviil hagyhatdk.
(9) Az épiilethomlokzat részét képezo kirakatportalok, nyilaszarok tivegezésére kiviilrél, vagy beliilrol
elhelyezett foliadekoracid, reklam mérete nem haladhatja meg az adott portalfeliilet méretének 25 %-at.
(10) Kozosségi kozlekedési eszkozok megallojaban Iétesitett utasvaroban reklam, reklamhordozo,
reklamhordozot tartd berendezés elhelyezése nem megengedett, kivéve az utasvaroval szerkezetileg
egybefiiggd, valtozo tartalma hirdetések elhelyezésére szolgalo, egy- vagy kétoldalas, vilagitd
reklamhordozot, reklamhordozot tartd berendezést.
(11) Epitési reklamhalo az épitési tevékenység iddszakara, de legfeljebb 6 hénapra kihelyezheté.
(12) Helyi népszavazas, telepiilési rendezvény, vagy a telepiilés szempontjabdl jelent6s eseményrol
valo tajékoztatas érdekében hirdetmény meghatarozott idészakra kihelyezheto.
(12) A kihelyezett reklamhordozon, reklamhordozot tartdo berendezésen tartos kivitelben és
olvashaté méretben fel kell tiintetni a tulajdonos nevét és székhelyét vagy cimét. Az adatokban
bekovetkezett esetleges valtozasoknak megfelelden a feliratot haladéktalanul modositani kell.
17. § A reklamkozzététel technologidja, modszere és eszkoze tekintetében:

a) a kihelyezés idotartama alatt az idéjarasnak ellenallo technologiaval késziilt,

b) egymast nem eltakaro,

¢) kaprazast nem okozo
reklam, reklamelhelyezés alkalmazhato.
18. § A reklamhordozdkra vonatkozo anyaghasznalati kvetelmények az alabbiak:

a) nem rozsdasodo;

b) allékony;

¢) konnyen karbantarthato;

d) ¢élénk szineket nem hasznalo;
kialakitas alkalmazhato.

VI. Fejezet
Telepiiléskép érvényesitési eszkozok
Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio

19. § (1) Telepiilésképi konzultacid a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén kotelezd minden
¢pitési, atalakitasi, felajitdsi munkara, kivéve a telepiilésképi véleményeztetés és telepiilésképi
bejelentési kotelezes ala vont eseteket.

(2) A szakmai konzultaciot a telepiilési foépitész (a tovabbiakban: foépitész) latja el,
akadalyoztatasa esetén a polgarmester végzi el a feladatot.

(3) A kotelez6 szakmai konzultaciohoz az 4. melléklet szerinti kérelmet kell benyujtani, amelyhez a
csatolando  dokumentaci6  megegyezik az  egyszerli  bejelentéssel  végezheté  épitési
tevékenységekhez beadando dokumentacié vazlatterv szintii dokumentumaival.

(4) A telepiilésképvédelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio kérelméhez a telepiilésképi
véleményezési és teleplilésképi bejelentési eljarasban kotelezd munkarészekkel azonos vazlattervek,



adatok sziikségesek, miutan a konzultaciorol készilt emlékeztetd az oOnkormanyzatot az
emlékeztetdben rogzitett allasfoglalashoz, javaslathoz kotik.

VII. Fejezet
Telepiilésképi véleményezési eljaras

20. § (1) A polgarmester a [0épitész szakmai allaspontjara alapozva folytat le telepiilésképi
véleményezési eljardast a 5. melléklet szerinti kérelemre az engedély koteles épitési
tevékenységeknél, az engedélyezési eljarasokat megeldzden.
(2) A telepiilésképi véleményezés soran vizsgalandd, a telepiilésképi kovetelményeknek vald
megfelelés.
(3) A teleptilésképi véleményezés soran az épiilet homlokzatanak és tetdzetének kialakitasaval
kapcsolatban vizsgalando:
a) a homlokzatot tagolasa, a nyilaszarok kiosztasa dsszhangban van-e az épiilet rendeltetésével
¢s haszndlatanak sajatossagaival,
b) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefiiggd reklam- és informacids berendezés
elhelyezésére és kialakitasara; a terv teleptilésképi szempontbol kedvezé megoldast tartalmaz-e
az épiilet gépészeti €s egycb berendezéseli, tartozékai elhelyezésére;
c) a tetdzet kialakitasa - kiilonosen hajlasszoge és esetleges tet6felépitménye — megfelel-e a
teleptilésképi kovetelményeknek.
d) tomegalakitasa, homlokzatfeliilet szinezése, anyaghasznalata harmonizél-e a telepiiléskép
meghatarozo karakterelemeivel.
(4) A telepiilésképi véleményezés soran a hatarolo kozteriilettel valo kapesolatot illetden
vizsgalando a kozteriiletre benyulo épitményrész, szerkezet, berendezés, - kiilondsen diszvilagito és
hirdetd berendezés -,
a) milyen mddon befolyasolja a kozteriilet hasznalatat;
b) korlatozza-e vagy zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és azok biztonsagat;
c) megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit,
mutargyait; ' '
d) a terv megfeleld javaslatot ad-e az esetleg sziikségessé valo - kozteriiletet érintd -
beavatkozasra.

VIII. Fejezet
Telepiilésképi bejelentési eljaras

21. § (1) A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le a telepiilésképi szempontbol
meghatarozo és a helyi teriileti védelem ald tartozo teriileten, miemléki kdrnyezetben, valamint
egyedi védelem alatt allo épitményre vonatkozoan a (2) bekezdésben meghatarozott épitési
tevékenységek esetén,
(2) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni
a) az ¢Epitésligyi és épités-feligyeleti hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az
¢pitésiigyi  hatosagi szolgaltatasrol szolo 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. szamu
b) meglévé épitmények rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatasa esetén,
valamint az 6nallo rendeltetési egységek szamanak valtozasakor,
c) reklamok és reklamhordozok elhelyezésénél.
(3) A telepiilésképi bejelentési eljaras a polgarmesterhez benyujtott 6. melléklet szerinti kérelemre
indul. A bejelentés melléklete a papiralapti dokumentacio vagy a dokumentaciot tartalmazé digitalis
adathordozo. A dokumentacié - a bejelentés targyanak megfeleloen - a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 26/B. § (3) bekezdésében foglaltakon tul az alabbi munkarészeket tartalmazza:
a) amennyiben az épitmény az utcaképben megjelenik - utcaképi vazlatot,
b) reklamelhelyezés koztertileti elhelyezése esetén M=1:500 méretarany helyszinrajzot;



c) a legalabb 2 m2 feliiletli berendezés esetén az ¢érintett homlokzat egészét abrazolo
homlokzati rajzot, valamint latvanytervet ¢és fotomontazst, fényreklam esetén éjszakai utcak épet is.
(4) A polgarmester a tervezett ¢pitési tevékenység, reklamelhelyezés vagy rendeltetésvaltoztatas
bejelentésérdl szold 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 26/C. § szempontjainak megfeleléen dont.

IX. Fejezet
Telepiilésképi kotelezés és birsag

22. § (1) Telepiilésképi kotelezési eljaras lefolytatasa sziikséges a telepiilésképi bejelentés
elmulasztasa esetén, a telepiilésképi bejelentési eljaras soran meghozott dontésben foglaltak
megszegése esetén; illetve a telepiilésképi rendeletben foglalt telepiilésképi kovetelmények
megsértése esetén.
(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott kovetelmények és kotelezettségek megszegése és végre nem
hajtdsa esetén e magatartas megszegdjével szemben hivatalbol, vagy bejelentésre eljaras indul;
amennyiben a bejelentés megalapozott, a polgarmester 6nkormanyzati hatosagi jogkorében eljarva
figyelmeztetést ad ki az ingatlantulajdonosnak a jogsértd allapot legfeljebb 30 napon beliili
megsziintetésére. Amennyiben a figyelmeztetés eredménytelen a polgarmester dnkormanyzati
hatosagi jogkdrében eljarva kotelezést és a telepiiléskép-védelmi birsagot allapit meg, mely hatdsagi
dontésben keriil meghozatalra. A kételezés alapjan az ingatlantulajdonosnak a jogsértd allapotot
legfeljebb 60 napon beliil meg kell sziintetnie.
(3) Amennyiben a kotelezésnek a kotelezett nem tett eleget, ¢s a jogsértd allapot tovabbra is fennall,
a polgarmester 1 000 000 Ft-ig terjedd telepiiléskép-védelmi birsagot allapithat meg, és mindaddig
— legfeljebb 30 naponként - kiszabhatja, amig a jogsért6 allapot meg nem sziinik.
(4) A teleptiléskép-védelmi birsag mértéke

a) telepiilésképi bejelentési kotelezettség elmulasztasa esetén 30 000 - 100 000 Ft,

b) a polgarmester tiltasa ellenére végzett tevékenység esetén 100 000 - 200 000 Ft,

c¢) a bejelentési dokumentacioban foglaltaktol eltérd tevékenység folytatdsa esetén az eltérés

mértékétdl fliggden legalabb 200 000 Ft, legfeljebb 500 000 Ft,

d) telepiilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtasa esetén alkalmanként legaldbb 500

000 Ft, legfeljebb 1 000 000 Ft.
(5) A telepiiléskép védelmi birsag adok modjara behajthato.
(6) Fellebbezés a kozigazgatasi eljaras szabalyai szerint nyujthato be.

X. Fejezet
Zaro rendelkezések

23. § (1) Ez a rendelet a — (2) bekezdésben meghatarozott kivétellel - kihirdetését kovetd napon Iép
hatalyba.
(2) A rendelet 24. §-a a kihirdetését kdvetd 30. napon Iép hatalyba.
24. § (1) Hatalyat veszti a helyi épitési szabalyzatrol szolo 14/2011. (X1.29.) 6nkormanyzati
rendelet

a) 9. § (3) b) pontja

b) 24. § (1) b); ¢); d) pontja

c) 1. szamu fuggelék 3.; 4.; 5. pontja
(2) Hatalyat veszti a reklamok, reklamhordozok ¢és cégérek elhelyezésérél szolo 7/2017. (X.25.)
onkormanyzati rendelet.

Rising Karolyné dr. Auer Zsolt Dénes
polgarmester jegyzd

Kihirdetve:
2020. oktober 12.



dr. Auer Zsolt Dénes
jegyzo



1. melléklet - Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek lehatarolasa

TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO
TERULETEK LEHATAROLASA

- TORTENELMI TELEPULESKOZPONT
TERULET

~'HETVEGIHAZAS TELEPULESRESZ
TERULET

VILLAPARK TERULET

ATALAKULO TELEPULESRESZ
TERULET




2. melléklet — Helyi védelem alatt 4llo objektumok és védett természeti értékek listaja

Helyi védelem alatt allo épiiletek

Helyi védelem alatt allo teriiletek

Kozteriilet Kozteriilet Védett érték

Jaras Telepiilés Jogszabily  [neve jellege ~ |Hézszdm Helyrajzi szam| Kategoria megnevezése
Epitmeény

Tatabanyai (¢piilet és

jaras Virgesztes 8/2015. (VI1.25.) | mitargy) Rk. Templom
Epitmény

Tatabanyai (épiilet és

ljaras Vzirg_cszles 8/2015. (V1.25.) |Arany Janos |utca 38. 112 miitargy) haz
fiﬁpilmény

Tatabanyai (épiilet és

jaras Véirgesztes  8/2015. (VI.25.) |Arany Jdnos |utca 16. 123 miitargy)  falusi lakohdz |
l:ipl'lmény

Tatabanyai ‘ (¢piilet és Plébania

jaras Vargesztes |8/2015. (V1.25.) |Arany Jinos |utca RS 3 |mitargy)  [épiilete

1) Hrsz: 1; 2/1-2; 3-4; 8/4-5, 8/7-8; 74-75; 76/1-2; 77/1-2; 778-81; 88-93; 94/1-2; 95-98;
99/1; 100-102; 103/1-5; 104; 105/1-4; 106-108; 157; 160
2) Arany Janos u. 16-22 és 68-74, valamint a 125, 123, 122 121, 120Hrsz-u telkek.

3) A féstis beépitési jelleg megtartasa érdekében: Arany Janos utca 88-98hrsz-u telkek.




3. melléklet- Telepitésre javasolt fajok listaja

Oshonos fafajok

Tudomdnyos név

Magyar név

Acer campestre

mezei juhar

Acer platanoides korai juhar
Acer pseudoplatanus hegyi juhar
Acer tataricum tatar juhar

Betula pendula

kozonséges nyir

Carpinus betulus

kozonséges gyertyan

Fraxinus angustifolia subsp. pannonica

magyar koris

Fraxinus excelsior

magas koris

Fraxinus ornus

viragos koris

Malus sylvestris

vadalma

Populus nigra

fekete nyar

Populus termula rezgo nyar
Prunus avium madarcseresznye
Prunus padus zselnicemeggy
Pyrus pyraster vadkorte
Quercus cerris csertolgy

Quercus petraea

kocsanytalan tolgy

Quercus pubescens

molyhos t6lgy

Quercus robur

kocsanyos tolg

Salix alba

fehér iz

Sorbus aria

lisztes berkenye

Sorbus aucuparia

madarberkenye

Sorbus domestica

héazi berkenye

Sorbus torminalis

barkoca berkenye

Tilia cordata

kislevelt hars

Tilia platyphyllos

nagylevel( hars

Ulmus glabra

hegyi szil

Ulmus laevis

vénicszil

Ulmus minor

mezei szil

Staphylea pinnata

mogyoros holyagfa




Oshonos cserjefajok

Tudomdnyos név

Magyar néy

Berberis vulgaris

kozonséges borbolya

Cerasus fruticosa

csepleszmeggy

Cornus mas

husos som

Cornus sanguinea

veresgylrli som

Coryllus avellana

kdzonséges mogyorod

Cotinus coggygria

cserszomorce

Cotoneaster niger

fekete madarbirs

Crataegus laevigata

kétbibés galagonya

Crataegus monogyna

egybibés galagonya

Euonymus europeus

csikos kecskeragd

E Uonymius verrucosus

bibircses kecskeragd

Hedera helix

kozonséges borostyan

Ligustrum vulgare

kozonséges fagyal

Lonicera xy

losteum

tikorke lonc

Prunus spinosa

kokény

Prunus tenella

torpemandula

Rosa canina

gyeplrozsa

Rosa pimpinellifolia

jajrozsa

Rubus caesius

hamvas szeder

Salix cinerea

rekettyeftiz

Spiraea media

szirti gyongyvesszo

Viburnum lantana

ostorménfa

Viburnum opulus

kanyabangita

Vinca minor

kis télizold meténg

Telepitésre javasolt egyéb fa- és cserje fajok

Tudomdanyos név Magyar név
Acer ginnala tlizvoros juhar
Aesculus carnea vadgesztenye
Aesculus hippocastanum vadgesztenye
Catalpa bignonioides szivarfa




Colutea arborescens

sarga borsofa

Corylus colurna

torokmogyord

Ginkgo biloba

pafranyfenyo

Laburnum anagyroides

ko6zonséges aranyesd

Liriodendron tulipifera

tulipanfa

Malus baccata

diszalma

Platanus * acerifolia

kozonséges platan

Prunus * cistena vérszilva
Salix caprea kecskefliz
Sophora japonica japanakac

Sorbus rotundifolia

kereklevelt berkenye

Staphylea pinnata mogyoros holyagfa
Tilia tomentosa ezlisthars
Prunus fruticosa csepleszmeggy

Prunus serrulata

diszcseresznye




4. melléklet

TELEPULESKEPI SZAKMAI KONZULTACIO IRANTI KERELEM

A telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési — stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo

314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 25.§-a alapjan.

Alulirott épittetd Tervezo adatai

(név) kérem a

(épitési
tevékenység helye)

(épitési
tevékenység megnevezése)
telepiilésképi szakmai
konzultaciorol szolo emlékeztetd
kiadasat. Epitteté adatai

Epitteté neve: Tervezd neve:

Cime: Postai cime:

Tel/fax: Tel/fax:

E-mail cim: E-mail cim:

Kapcsolattartd neve: Tervezoi jogosultsag szama:
Postai cime: Tervezo szervezet neve:
Tel/fax:

E-mail cim:

Epitési tevékenység adatai

Epitési tevékenység helyszine (cim):
Helyrajzi szama:

Epitési tevékenység megnevezése:

ETDR azonosité:

Datum: Alairas:



5. melléklet

TELEPULESKEPI VELEMENY IRANTI KERELEM

A teleplilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési — stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold

314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 26/A.§-a alapjan.

Alulirott épittetd Tervezé adatai

(név) kérem a

(épitési

tevékenység helye)

(épitési
tevékenység megnevezése) épitési
engedélyezési dokumentacidhoz
teleptilésképi vélemény kiadasat.
Iflpittctﬁ adatai

Epittetd neve: Tervezo neve:

Cime: Postai cime:

Tel/fax: Tel/fax:

E-mail cim: E-mail cim:

Kapcsolattartd! neve: Tervezoi jogosultsag szama:
Postai cime: Tervezd szervezet neve:
Tel/fax:

E-mail cim:

Epitési tevékenység adatai

Epitési tevékenység helyszine (cim):
Helyrajzi szama:

Epitési tevékenység megnevezése:

Eziaton nyilatkozom, hogy a dokumenticiot ETDR rendszerben elozetes szakhatosagi
véleménykérésként hozzaférhetévé tettem Vargesztes Kozség Polgarmestere szamaraZ.

ETDR azonosito?: ETDR iratazonositd?:
Datum: Alairas:

A kérelem hidnyos kitoltése esetén a Korm. r. 26/A.§ (5) bekezdése alapjan a polgarmester a
tervezett épitési tevékenységet engedélyezésre nem javasolja.

1: Amennyiben nem az épitteto jar el

2: AKorm. r. 26/A.§ (1) bekezdése alapjan az elbiralashoz a hozzaférést kotelez6 megadni.



6. melléklet

TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS IRANTI KERELEM

A teleptilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési — stratégiarol ¢és a
teleptilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold

314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 26/B.§-a alapjan.

Alulirott (név) kérem a
Tervezo adatai

(épités

tevékenység helye)

(épitési tevékenység
megnevezése) ¢pitési tevékenységhez
telepiilésképi bejelentési eljaras
lefolytatasat. Bejelenté adatai

Bejelentd neve: Tervezo neve:
Lakcime/Székhelye: Postai cime:

Tel/tax: Tel/fax:

E-mail cim: E-mail cim:
Kapcsolattartd1 neve: Tervezoi jogosultsag szama:
Postai cime: Tervez6 szervezet neve:
Tel/fax:

E-mail cim:

Epitési tevékenység/Reklamelhelyezés/Rendeltetésvialtozas adatai
Epitési tevékenység helyszine (cim):

Helyrajzi szama:

Epitési tevékenység megnevezése:

Epitési tevékenység elvégzésének idétartama:

Rendeltetésvaltozas megvaldsitasanak idGtartama:

Reklamelhelyezés (a allando ideiglenes
megfeleld alahtzando)

[deiglenes reklamelhelyezés esetén idGtartam:

Datum: Alairas:
A kérelem hidnyos kitoltése esetén a Korm. r. 26/C.§ b) pontja alapjan a polgarmester a tervezett

¢épitési tevékenységet megtiltja.
1: Amennyiben nem az épitteto jar el.






